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USTAV REDITELSTVI

Spisova zn.: KUPA-9674/2026 OKSCR OKPP
Cislo jednaci KUPA-9674/2026-9

Nase ¢j.: NPU-310/74603/2026
Vyfizuje: Ing. arch. Milos Solaf, Ph.D.
Datum: 14.9. 2026

Parubicky kraj, okres Svitavy, obec Policka - Novostavba domu Bohemia na ul. TyrSové v Polic¢ce na
pozemku parc. C. st. 131 v kat. uzemi Policka

Pisemné vyjadieni odborné organizace statni pamatkové péce podle § 32 odst. f) zakona
¢.20/1987 Sh.

Pfedmét Zadosti:

Pfedmétem Zadosti je novostavba domu Bohemia na ul. TyrSové v Poli¢ce na pozemku parc. €. st. 131
v kat. Gzemi Poli¢ka. Zadost o vypracovani pisemného vyjadreni generalniho feditelstvi NPU se vztahuje
k odvolani sousedl proti rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby.

Jedna se o odvolani --------- proti rozhodnuti &.j. MP/02544/ 2026/SU/Pu, sp. zn. MP/21119/2014/SU
ze dne 22. 1. 2026 a odvolani -------- zastoupené advokatem JUDr. FrantiSkem Handkem proti
rozhodnuti o dodate¢ném povoleni stavby.

Vzhledem ke skutec€nosti, Ze predmétem odvolani je nesouhlas s dotéenim jejich nemovitosti a pravni
dlvody, nikoliv divody z hlediska pamatkové péce, se k véci nemizeme vyjadrit.

Jedna se o situaci, kterd trva pres 10 let a ke které se v roce 2015 a 2018 vyjadfovalo generdlni
Feditelstvi NPU a priibézné i Pardubické pracovisté NPU. Ve véci rozhodovaly organy statni pamatkové
péce a stavebni Ufad. K véci se v prosinci 2021 pisemné vyjadfil vefejny ochrance prdv JUDr. Stanislav
Krecek.

Doba od nafizeni demolice historického domu stavebnim Ufadem a ndslednd stavba nepovolené a
nedokoncené novostavby neni standardni a je Zddouci ji citlivé vyresit. Pro objektivni zjiSténi probéhla
3. zafi 2026 prohlidka na misté za u¢asti GnR NPU a UOP Pardubice.

Pfredmétné dokumenty k véci:

2014-04-16_Méstsky urad Policka - Stavebni Grad, Rozhodnuti - Nafizeni odstranéni stavby. Podle
§ 129 odst. 1. pism. a) § 135 odst. 1 stavebniho zdkona. Pfi mistnim Setfeni statniho dozoru bylo
zjiSténo, Ze od pocatku sledovani stavby v roce 2010 se stav stavby znacné zhorsil, zdéné c¢asti
obvodového zdiva pfiléhajici k mistnim komunikacim v ulicich TyrSova a Pdlena, vykazuji vyrazné
trhliny, které prostupuji misty celou tloustkou zdiva, drevéné konstrukce stropl jsou v dlsledku
dlouhotrvajiciho zatékani stfechou na nékolika mistech poskozeny hnilobou v rlizném stadiu, zejména
nebezpecénd jsou uhnila zhlavi tram.

Ndarodni pamatkovy Ustav, generdlni Feditelstvi | Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana
T +420 257 010 111 | F +420 257 010 168 | E epodatelna@npu.cz | DS 2cy8hét | 1C0 75032333 | DIC 275032333 1/4



Konstrukce krovu nad obytnou ¢asti je taktéZ poskozena vlivem povétrnosti, krytina stfechy musela
byt jiZ dfive opravovana kvili nebezpeci padu do vozovky a moznosti zranéni osob a poskozeni vozidel.
Velkym problémem je bouleni obvodového zdiva ve 2. NP. Otvorové prvky jsou natolik poskozené, ze
hrozi jejich vypadnuti na ulici. Cast stropu byla v d@isledku naruseni proborena dovnit¥ stavby, u dalsich
¢asti hrozi jejich vypadnuti na ulici. Dynamickymi Gcinky z vlivu dopravy existuje redlné nebezpeci
zficeni.

Stavba neni dlouhodobé uZivdna a ma vysoky vlhkostni reZim, charakterizovany opadavajicimi
omitkami a rozpadem zdiva, ktery celkovy stav stavby v mnohém ohledu zhorSuje. Stavajici stav
fadového domu ¢p. 165 na ulici Tyrsova v Policce je takovy, Ze stavba neni zpUsobila k obyvani a nelze
ji. mozné vsoucasné dobé, vzhledem kjejimu zavadnému stavebné technickému stavu, jiz
hospodarnym zplsobem opravit.

2015-11-05 ViceUcelovy diim na par. €. 131, k. 0. Poli¢ka - vyjadieni GnR NPU k souladu PD s vyhlagkou
o prohlaseni pamatkovou zénou.

2018-01-17 Poli¢ka - vyjadieni GnR NPU - 7adost o dodate¢né povoleni stavby ,,Dim Bohemia“ na ulici
TyrSova v Poli¢ce v€etné napojeni na technickou infrastrukturu.

2022-02-07 JUDr. Stanislav Krecek, vefejny ochrance prav

V ramci zavérec¢ného hodnoceni postupu stavebniho Urfadu v dané véci musim znovu pripomenout, Ze
pricinou tohoto slozitého a vleklého stavebniho sporu je predevsim jednani stavebnika, ktery pristoupil
k realizaci stavby bez potfebného povoleni stavebniho Ufadu, navic v pamatkové chranéném uzemi
MPZ mésta.

Pravé v pamatkové chranénych uzemich by mél stavebni Gfad v soucinnosti s prislusSnym orgdnem
statni pamatkové péce sledovat stav nemovitosti a ve vztahu k vlastnikdm nemovitosti vyuZivat
vSechny dostupné prdvni nastroje k tomu, aby chatrdni staveb zamezil, a predesel tak situacim, kdy je
nutné naridit odstranéni stavby v pamatkové zoné nebo rezervaci v disledku jejiho havarijniho stavu.
Tim chci fict, Ze je povinnosti organ(l statni spravy predchazet tomu, aby bylo nutné z dlivodu
havarijniho stavu budov nachdazejicich se v pamatkové chranéném uzemi natizovat jejich demolice,
nebot demolice staveb v pamatkové chranéném Uzemi je tfeba obecné vnimat jako jev nezadouci.

2024-11-27 Odvolani proti rozhodnuti Méstského ufadu Policka, stavebniho dradu ¢&. |.
MP/21691/2024/SU/Pu - dodate¢né povoleni stavby: ,Dim BOHEMIA na ul. Tyréova v Poli¢ce na
pozemku parc. €. st. 131 v katastrdlnim Uzemi Poli¢ka - pfezkoumani zdvazného stanoviska organu
statni pamatkové péce.

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, jako nadfizeny spravni
organ statni pamatkové péce (dale jen nadfizeny orgdn) organu pfislusnému k vydani zavazného
stanoviska podle § 149 odst. 7 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen spravni fad), posoudil zadvazné stanovisko, které vydal Méstsky ufad Policka, odbor Uzemniho
planovani, rozvoje a Zivotniho prostfedi dne 10. 8. 2023 pod €. j.: MP/21670/2023, a vydava podle
ustanoveni § 11 odst. 3 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
(ddle jen pamatkovy zakon) toto zdvazné stanovisko:

Zavazné stanovisko Meéstského uradu Policka, odboru uzemniho planovani, rozvoje a Zivotniho
prostfedi ze dne 10. 8. 2023 vydané pod €. j.: MP/21670/2023 se méni nasledovné:

-V zavazné casti zdvazného stanoviska se slova: ,,§ 14 odst. 1“ nahrazuiji slovy: ,,§ 11 odst. 3“.

- V zavazné Casti zdvazného stanoviska se slova: ,,vydava k véci kladné zavazné stanovisko” nahrazuji
slovy: ,,sdéluje, Ze provedeni praci podle vyse uvedené projektové dokumentace je nepfipustné”.

- Zbytek zavazné Casti zavazného stanoviska se potvrzuje.
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V odGvodnéni predmétného zdvazného stanoviska KU Pardubice je shrnuto, co piedchazelo.

2025-07-18 Policka (okres Svitavy), st.p.¢. 131 v k.U. Policka, ul. TyrSova, méstska pamatkova zéna
Politcka - UOP v Pardubicich - zdmér Dim Bohemia - vyjadieni k dokon&eni rozestavéné stavby
polyfunkéniho méstského domu, zména clenéni oken ve vikyfi.

2025-03-10 Prof. PhDr. Rostislav Svécha, CSc - Kladné vyjadFeni k projektu domu ,,Bohemia“ v Poli¢ce.

2025-07-18 UOP Pardubice ,k zéméru DUM BOHEMIA (ddle jen "zdmér"), ktery se tykd pamdtkové
z0ny Policka rejstfikové Cislo 2023 na pozemku st. p. 131 v katastrdlnim tzemi Policka na adrese
TyrsSova, Policka“. Popis zamysSlenych praci: Dokonceni rozestavéné stavby polyfunkéniho méstského
domu, dvoupodlaZzni nepodsklepena novostavba s obytnou plidni vestavbou v Usecich valbové stiechy,
pasovy vikyr do bocni ulice Palend (11 okennich os, dva druhy rozmér( oken), stfesni okna v roviné
stfechy do ulice TyrSova (4 ks v kompozici dvou nad sebou sdruzenych oken), okenni vyplné dievéné,
antracitovy natér, ¢lenéni oken na dvé ktidla, jedno pevné a jedno otviravé (do strany a vyklopné),
vyplné otvorl vykladch v 1.NP hlinikové ramy v antracitové barevnosti, barevnost Seda, osazeni
deskového zabradli z kaleného Cirého skla v Urovni snizeného parapetu, klempirské prvky titanzinkové,
omitka hladka sStukova s vodorovnym Zlabkovanim, barevnost svétle béZzova, krytina hlinikové
Ctvercové Sablony kladené na koso, barevnost antracitova.

Vyjadieni NPU:

NPU GnR vychazi z poskytnutych podklad KU Pardubického kraje, prohlidky exteriéru nedokonéené
novostavby se zaméfenim na pohledové uplatnéni a ze sdéleni Pardubického pracovisté NPU pfi
prohlidce mista a kontextu.

Z pohledu pamatkové péce lze dokonceni rozestavéné novostavby domu Bohemia na pozemku parc.
¢. st. 131 v k. 4. Poli¢ka pFipustit. Soucasné rfeseni stavby svym zakladnim hmotovym a prostorovym
usporadanim respektuje méfitko okolni historické zastavby a nenarusuje jeji zakladni urbanistické
vztahy ani vyznamné pohledové vazby. Objem, vySka a Sitka odpovidaji méritku okolnich staveb,
priCemzZ vyskové reseni vCetné uUrovné fimsy a zplsobu zastfeSeni nenarusuje charakteristickou
vySkovou hladinu ani prostorové plsobeni historické zastavby. Hmotové feSeni novostavby rovnéz
respektuje charakteristické proporce okolnich objektl a zachovava Citelnost historického usporadani
bloku. V pfipadé exteriéru je ze strany vlastnika i pamatkové péce snaha o kultivované architektonické
feseni.

Dokonceni stavby je soucasné zadouci s ohledem na jeji soucasny stavebné technicky stav a jeji
nedokoncené pohledové plsobeni v prostfedi méstské pamatkové zény. Z hlediska detailniho
architektonického reseni Ize dale uvaZzovat o citlivém sjednoceni nékterych prvki, zejména barevného
feSeni ramu stfesnich oken a jejich vztahu ke stfedni krytiné. Obdobné Ize vénovat pozornost feseni
oken v 1. NP tak, aby jejich vysledné plsobeni bylo v ramci celkové kompozice domu co nejvice
vyvazené. Tyto Upravy je vSak vhodné chdpat predevsim jako moznosti dalSiho zkvalitnéni vysledného
architektonického reseni.

V dubnu 2014 NPU UOP v Pardubicich v rdmci spravniho fizeni nesouhlasil s demolici star$iho domu
z 19. stoleti, ¢p. 165, na dotcené parcele, z divodu jeho podileni se na pamatkovych hodnotach MPZ
Poli¢ka (zejména hmotou a vyzdobou fasad). V dubnu 2014 nafidil stavebni Grad v Policce vlastnikovi
¢p. 165 odstranéni této stavby z dlvodu havarijniho stavu. Poté byl zahajen proces projedndvani
zaméru novostavby.
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Zdavodnéni:

Plvodni ndrozni dim ¢p. 165 z 19. stoleti se podilel na pamatkovych hodnotach MPZ Policka zejména
svou hmotou. V roce 2014 vsak stavebni Grad nafidil odstranéni objektu z divodu jeho havarijniho
stavebné technického stavu. Po vzniku proluky byla v roce 2014 predloZena projektova dokumentace
novostavby, kterd byla mistné p¥islusnym pracovistém NPU a piislusnym orgdnem statni pamatkové
péce posouzena jako pripustna.

V nasledujicich letech byl zamér opakované projedndvan a prezkoumavan, pricemz odborné nazory na
jeho architektonické feseni se v pribéhu casu vyvijely. Podstatnou zménu predstavovalo zejména
jednéni ze srpna 2022, reagujici na doporuceni KU, vyplyvajici ze ZS z roku 2018 (&.j. KrU — 3960/2018
OKSCR OKPP), kdy byly jednotlivé ¢asti rozestavéné stavby posouzeny primo v jejich konkrétnim
urbanistickém a pohledovém kontextu (in situ).

Na zakladé téchto konzultaci byla upravena architektonickd studie, zejména tektonické a materialové
feSeni fasdd, c¢lenéni okennich vyplni a kompozice stfesnich oken. S touto upravenou podobou
nasledné mistné prisluiné pracoviété NPU i pfisludny orgdn statni pamatkové péce v Poli¢ce souhlasily
a dokumentace pro dodatecné povoleni stavby byla v roce 2023 odsouhlasena. Drobné zmény byly
akceptovany také v roce 2024. Soucasné feseni tedy predstavuje vysledek postupného vyvoje projektu
a jeho projednavani s pamatkovou péci a nelze je ztotoZniovat s plvodni podobou navrhu, kterd byla
predmétem starSich nesouhlasnych posouzeni (2015 a 2018).

Z hlediska urbanistického plsobeni novostavba svym méritkem, vyskou a zakladni hmotovou skladbou
odpovida okolni historické zastavbé. Jedna se o dvoupodlazni objekt s obytnou pudni vestavbou ve
valbové streSe, jehoz korunni fimsa i hieben stfechy respektuji vyskovou hladinu okolnich domd.
Ndrozni poloha pfitom umozniuje vyraznéjsi uplatnéni objektu.

Architektonické reSeni vychazi z jednoduchého soudobého vyrazu nezdobenych fasad a tradi¢niho
tvaru valbové stfechy. Takovy pfistup je v historickém prostfedi mozny, pokud respektuje méfitko,
proporce a zakladni prostorové vztahy okolni zastavby. Novostavba pfitom nemusi historickou
architekturu mechanicky napodobovat. Vyslednda podoba tak kombinuje soudoby architektonicky
vyraz s poZadavkem na pfimérené zaclenéni stavby do historického prostredi.

Pti souasném hodnoceni je tfeba zohlednit také skutecnost, Ze rozestavénd novostavba je jiz soucasti
urbanistické situace a jeji dlouhodobé nedokonceny stav je v prostfedi MPZ nezadouci. Dokonceni
stavby umozni stabilizovat jeji stavebné technicky stav a sjednotit jeji vysledné pohledové plsobeni.
S ohledem na vyvoj projektu, jeho Upravy a projedndni s pamatkovou péci i na skutecné hmotové,
urbanistické a pohledové pulsobeni stavby Ize jeji dokoncéeni v sou¢asné podobé z hlediska ochrany
kulturné historickych hodnot MPZ Policka povaZovat za pfijatelné.

S pozdravem

Mgr. FrantiSek Chupik, Ph.D.

naméstek generdlni feditelky pro pamatkovou péci

Nérodni pamatkovy Ustav, generalni Feditelstvi | Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 — Mald Strana
T+420257 010 111 | F +420 257 010 168 | E epodatelna@npu.cz | DS 2cy8h6t | ICO 75032333 | DIC CZ75032333 4/4



