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C.j. NPU-430/18538/2025

Narodni pamatkovy Ustav, statni prispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mal4 Strana,

zastoupen Mgr. Petrem Pavelcem, Ph.D., feditelem Gzemni pamétkové spravy v Ceskych Budé&jovicich

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pamatkova sprava v Ceskych Budé&jovicich
se sidlem Ndmésti Pfemysla Otakara II. 34, 370 21 Ceské Budé&jovice

(dale jen ,vyhlasovatel”)

vyhlasduje ve smyslu ust. § 1772 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,obcansky zakonik”)

VEREJNOU SOUTEZ O NEJVHODNEJSI NABIDKU
Statni hrad Svihov — pronajem prostor pro provozovnu sezénniho bistra

(dale jen ,soutéz”)

Preambule
Pro ucely komunikace v prlibéhu této verejné soutéze se stanovuje kontaktni osoba: Lukas Bojcuk, e-mail:
bojcuk.lukas@npu.cz, tel.: 606 666 430.

Clanek I.
1. Vymezeni Gcelu soutéZe a predmétu najemni smlouvy

2. Vyhlasovatel jako statni prispévkova organizace je prislusny hospodafit s nize uvedenymi prostory
v majetku statu.

3. Ucelem soutéze je vybér nejvhodnéj$iho ndvrhu zdjemce (dale jen ,,zdjemce”) na uzavieni smlouvy o
najmu prostor slouzicich k podnikani a jejich pislusenstvi na adrese Zizkova 1, 340 12 Svihov, a to
prostor o celkové vymére 125 m? (85 m? vnitfnich prostor a 40 m? venkovni terasy) na hlavnim
nadvoti hradu, se zatizenim uvedenym v pfiloze €. 2 (ddle jen , pronajimané prostory“).

4. Nedilnou soucdsti pronajimanych prostor je obsluzny pult s vy¢epnimi kohouty, dfezem na myti
sklenic a Uloznym prostorem. Soucdsti pronajimanych prostor je dalsi mobiliar — viz Pfiloha €. 3.

5. Pronajimané prostory jsou zpUsobilé k vyuZivani pro Gcely provozu sezénniho bistra s interiérovym
vybavenim, bez kuchyriské technologie.

6. Pronajimané prostory bude najemce uZivat vyhradné pro Ucely hostinské €innosti a Cinnosti
souvisejicich.

7. Vyhlasovatel vyslovné upozoriuje, Ze pronajimané prostory jsou souc¢asti narodni kulturni pamatky
a veskeré prace obnovy a udrzby podléhaji zdkonu ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

8. Prohlidka pronajimanych prostor neni organizovana, pronajimané prostory Ize navstivit
v pracovnich dnech po domluvé s vyse uvedenou kontaktni osobou. S dopliujicimi dotazy se lze
obracet na vyse uvedenou kontaktni osobu. Vyhlasovatel poskytne zajemci na vyzadani padorysy
pronajimanych prostor a feSeni kuchyné s instalacemi v digitdlni podobé.
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Clanek II.
Trvani smlouvy
Vyhlasovatel pro zpracovani nabidky stanovuje nasledujici podminky vztahujici se ke Ih(té trvani
najemni smlouvy:

. Predpokladany termin zahdjeni najmu: 1. 4.2025

. Zahdjeni provozu: 5.4.2025

. Trvani ndjemni smlouvy: 3 roky

. ReZim provozu: sezonni (duben az fijen)
Clének I11.

Dalsi podminky najmu
Provozni doba pronajimanych prostor je stanovena: podle ndvstévni doby v daném mésici, tj.
zpravidla od 9:30, resp. 10:00 do 16:00, resp. 17:00, pfipadné dle dohody pfi kulturnich a
spolecenskych akcich konanych mimo tyto ndvstévni hodiny. Pfistup do stfezeného aredlu hradu
mimo provozni dobu je moZny po dohodé se spravou hradu.
Zmény pronajimanych prostor mlze najemce realizovat pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu vyhlasovatele.
V obdobi mimo navstévni sezdnu je tfeba prostor udrzovat odvlhéovanim (k dispozici je adsorbéni
odvlhc¢ovac — prostory neni nutné temperovat).
Ndjemce bude kromé ndjemného hradit Uhradu za plnéni spojena s najmem (ddle jen ,sluzby”), a to
Uhradu za spotfebu el. energie, vodné a stocné, a to dle skute¢ného odbéru zjisténého samostatnymi
méricimi zafizenimi pro pronajimané prostory. Orientaéni spotieba je soucasti Prilohy ¢. 3.
Vyhlasovatel nezajistuje likvidaci odpadu. Navrhovatel je povinen zajistit nakladani se vzniklym
odpadem v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Navrhovatel se zavazuje po dobu trvani ndjmu uzaviené pojisténi provozni odpovédnosti za Skody
zpUsobené tretim osobam a za skody zplUsobené na pronajatém ¢i uzivaném majetku.
Navrhovatel nesmi vyuzivat prostory k reklamé.
Navrhovatel bere na védomi, Ze provozovna a jeho ¢innost v ni reprezentuji navenek objekt statniho
hradu a veskeré své aktivitu zde, jakoz i zplisob propagace a prezentace provozovny proto konzultuje
se spravou statniho hradu Svihov.
Navrhovatel garantuje ndlezitou technickou Uroven vybaveni provozovny, vysokou kvalitu sluzeb a
personadlu, vysokou Uroven hygieny. Gastronomické sluzby a sortiment budou reagovat i na kulturni
a spolecenské aktivity provozu hradu. Kvalita, Uroven a Sife sortimentu budou odpovidat potfebdm
navstévnikd kulturni pamatky.
Navrhovatel pfispiva k atraktivité mista, jeho historického a architektonického vyznamu a zajmu
cestovniho ruchu o statni hrad Svihov profesiondlnim vystupovanim personalu, napaditosti i cenovou
pristupnosti.
Ndjemné (za pronajimané prostory vcetné nedilného vybaveni) bude stanoveno dohodou
smluvnich stran v najemni smlouvé, a to v minimalni vysi 400 K& m2. ro€né?/mésiéné?
Soucasti najmu je mobiliar (stoly, lavice, vybaveni pfipravny — podrobnéji viz Pfiloha ¢. 3). Najemné
za mobiliaF bude stanoveno dohodou smluvnich stran v ndjemni smlouvé, a to v minimalni vysi
1.000 K¢ mésicné + 21% DPH.
Navrhovatel se bude podilet na provozu verejnych toalet pausalni ¢astkou 1.500 K¢ + 21% DPH
mésicné od dubna do fijna.

Clanek IV.
Podminky pro ucast v soutézi
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cné jen ,,podminky“):

a) zakladni kritéria dle odst. 3 tohoto ¢lanku

b) profesni kritéria dle odst. 4 tohoto ¢lanku

c) ostatni kritéria dle odst. 5 tohoto ¢lanku

d) splnéni kritérii dle pism. a) az b) tohoto odstavce nem(zZe zdjemce dokladat prostfednictvim jiné

osoby,

e) zavaie se, Ze bude provozovatelem restauracniho zafizeni a nebude tuto cinnost vykonavat

f)

Nav
nen

prostfednictvim jiné osoby,
predlozi nabidku na vyuziti pronajimanych prostor zpracovanou v souladu s ¢l. VI. odst. 3 spolu s
navrhem ndjemni smlouvy dle Pfilohy €. 1, ktery bude obsahovat vSechny pozadované nalezitosti
dle této soutéze.
rhovatel neni opravnén provozovat restauracni zafizeni prostfednictvim poddodavatele, a proto
i ani opravnén prokazovat splnéni vyhlasovatelem stanovenych podminek pro ucast v soutézi

prostfednictvim poddodavatele.
Zakladni kritéria: ZplQsobilym neni zajemce, ktery

a)

b)

d)
e)

f)
g)

byl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pred vyhlasenim soutéZze pravomocné odsouzen pro
trestny ¢in uvedeny v pfiloze ¢. 3 k zdkonu 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, nebo
obdobny trestny C¢in podle pravniho fadu zemé sidla zajemce; k zahlazenym odsouzenim se
neptrihlizi,

ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dafiovy nedoplatek,
ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na
verejné zdravotni pojisténi,

ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na
socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti,

je v likvidaci, bylo proti nému vydano rozhodnuti o ipadku, byla mu natizena nucena sprava podle
jiného pravniho predpisu nebo je v obdobné situaci podle pravniho fadu zemé svého sidla,

ma vUci vyhlasovateli jakékoliv neuhrazené zavazky po splatnosti.

Splnéni zdkladnich kritérii zajemce prokaze predlozenim cestného prohlaseni (ptricemz vyhlasovatel
je opravnén od zdjemce pred uzavienim smlouvy poZadovat dokumenty vystavené pfislusnymi
organy, které prokazuji spInéni podminek dle tohoto odstavce).

Profesni kritéria splfiuje ten zdjemce, ktery je fyzickou nebo pravnickou osobou a ktery ma pfrislusné
opravnéni k cinnosti, jez bude navrhovatel v pronajimanych prostorach na zdkladé najemni smlouvy
provozovat. Spinéni profesnich kritérii prokaze zajemce, ktery predlozi:

a)

b)

vypis z obchodniho rejstfiku, pokud je v ném zapsan, ¢i vypis z jiné obdobné evidence, pokud je v ni
zapsan;

doklad o opravnéni k podnikani podle zvlastnich pravnich predpisi v rozsahu nezbytném dle
predchoziho bodu, zejména doklad prokazujici prislusné Zivnostenské opravnéni ¢i licenci, a to
zejména v oblasti hostinské Cinnosti.

Ostatni kritéria splfiuje zdjemce, ktery dolozi:

a)
b)
c)

reference z oblasti hostinské ¢i restauracni ¢innosti,
koncept vyuZziti pronajimanych prostor, ktery ma zajem provozovat v pronajimanych prostorach.
zkuSenosti s poradanim kulturnich a spolecenskych akci.

Splnéni ostatnich kritérii prokaze navrhovatel pisemnym dokumentem.

Vyh

laSovatel si vyhrazuje pravo vsechny skutecnosti uvedené zdjemcem v nabidce ovéfrit.

Pti nesplnéni nékteré z podminek bude navrh zdjemce ze soutéze vyrazen.

Doklady, které je zajemce povinen predlozit k prokazani splnéni podminek ucasti v soutézi, museji byt
predloZeny v origindle, v Uredné ovérené kopii nebo v prosté kopii s tim, Ze vyhlasovatel je opravnén za
ucelem provéreni pravosti dokumentl predloZzenych v prosté kopii poZzadovat pfedloZeni originalu i
Uredné ovérené kopie jako podminku pro uzavieni ndjemni smlouvy s vybranym zdjemcem.
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9. Vypisz obchodniho rejstfiku (pfipadné jiné evidence, v niZ je zajemce zapsan) nesméji byt k poslednimu
dni, k némuz ma byt prokazano splnéni podminek Ucasti v soutézi, starsi 90 kalendarnich dnd.

10. V pfipadech, kdy zajemce v ramci prokdzani splnéni podminek ucasti v soutézi predklada cestné
prohlaseni, musi toto prohlaseni obsahovat presny vycet skutecnosti, které prohlasenim potvrzuje,
z jeho obsahu musi byt jednoznacné ziejmé potvrzeni skutecnosti, jeZ ma byt prokazana, a musi byt
podepsano k tomu opravnénou osobou; v pfipadé podpisu jinou osobou na zdkladé zmocnéni musi byt
original nebo Ufedné ovérend kopie zmocnéni této osoby soucasti doklad(, kterymi zajemce prokazuje
splnéni podminek Gcasti v soutézi.

11. Do vybéru nejvhodnéjsi nabidky bude zafazen pouze zdjemce, ktery prokaze splnéni vSsech podminek,
a to zplsobem a v rozsahu uvedeném v téchto soutéZznich podminkach.

Clanek V.
Posouzeni splnéni podminek a zplisob hodnoceni navrhii
Posouzeni splnéni podminek Ucasti v soutézi posoudi komise ustanovena vyhlasovatelem. Nesplnéni
kterékoli z poZzadovanych podminek je divodem pro vyrazeni nabidky zdjemce ze soutéze. V pripadé
pochybnosti a nejasnosti je vyhlasovatel opravnén vyzadat si formou pisemné vyzvy od zajemcl
vysvétleni, pfipadné dodatecné dokumenty k prokazani obsahu jejich nabidky.
VyhlasSovatel je opravnén vyloucit toho zajemce, ktery se v poslednich péti letech dopustil zavaznych,
dlouhodobych &i opakujicich se pochybeni pfi plnéni dfivéjsSiho smluvniho vztahu s vyhlaSovatelem
(napft. prodleni s placenim, zpUsobeni skody vyhlasovateli).
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo vybrat v souladu s ustanovenim § 1777 odst. 2 ob¢anského zakoniku
z predlozenych nabidek tu, ktera mu nejlépe vyhovuje.
Komise, kterd provedla hodnoceni splnéni podminek ucasti v soutéZi, provede posouzeni obsahu
nabidek a doporudi vyhlasovateli poradi nabidek sestupné od nevhodnéjsi po nejméné vhodnou;
doporucéenim komise neni vyhlaSovatel pti vybéru vazan.
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo nevybrat Zadnou z pfedlozenych nabidek. Pfi vybéru vitézného
navrhu prihlédne vyhlasovatel k témto skute¢nostem, které vSak nejsou pro vybér vitézné nabidky
rozhodujici:
Hodnoceni nabidek:
a. Celkova vySe ndjemného 60%,
b. Kvalita konceptu 30% — hodnoti se:
i. Nabizeny sortiment — (hodnoti se podle druhu, obsahu a sloZeni)
1. pestrost nabidky tocenych napojl — piva a limo (k dispozici 4 kohouty) — max.
4 body (za kazdy druh 1 bod) _
2. pestrost nabidky studenych napoju (vino, limonady apod.) — max. 4 body —

3. pestrost nabidky teplych napoji (kava, ¢aj apod.) — max. 4 body

4. pestrost nabidky studené kuchyné (lahldky, zakusky, ovoce apod.) — max. 4
body

5. pestrost nabidky teplé kuchyné (tousty, polévky apod.) — max. 4 body — 1
bod

ii. Lokalnost — max. 10 bodu (hodnoti se lokalnost nabizeného sortimentu a
dodavatell) — za kazdého prokazatelné doloZzeného lokalniho dodavatele 1 bod
iii. Zpusob servirovani, ohled na Zivotni prostfedi max. 5 bodU
iv. Propagace a prezentace provozovny — max. 5 bod({ — web, fb, instagram, poradani
kulturnich akci ve vlastni rezii apod.
c. ZkuSenosti Zadatele a reference 10 % — max. 10 bodl — budou hodnoceny zkusenosti s
obdobnym provozem podle délky praxe.
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Clanek V1.

Pozadavky na zpracovani a obsah nabidek
Nabidku poda zajemce pisemné v souladu s formalnimi, technickymi a smluvnimi podminkami
vyhlasovatele uvedenymi v této soutézni dokumentaci.
Nabidka vcetné jejich pfiloh bude zpracovana v ceském jazyce, dobfe Citelnd a nebude obsahovat
opravy a prepisy, které by vyhlasovatele mohly uvést v omyl.
Vyhlasovatel poZaduje, aby nabidka zdjemce obsahovala tyto dokumenty:
Uvodni strana — nazev soutéie, identifika¢ni a kontaktni Udaje zajemce (telefon, e-mail, adresa),
v pfipadé pravnické osoby jméno a pfijmeni osoby opravnéné jednat za zajemce.
Doklady dle ¢l. IV této dokumentace.
Navrhovana vyse najmu.
Vyplnény navrh najemni smlouvy dle Pfilohy ¢. 1, ktery bude obsahovat vSechny poZadované
nalezitosti dle této soutéze, podepsany zajemcem, popf. osobou opravnénou jednat za navrhovatele.
Zajemce v navrhu najemni smlouvy stanovi cenu najemného mésicni pausalni ¢astkou v ¢eskych
korunach a zaroven uvede celkovou vysi rocniho ndjemného, kterd bude predmétem hodnoceni.
Zajemce mUze navrhnout v tabulce rozdilné ndjemné pro jednotlivé roky.

Clanek VIL.
Navrh ndjemni smlouvy
Navrh ndjemni smlouvy tvofi pfilohu €. 2 této dokumentace.
Zajemce je povinen predlozit spolu s nabidkou navrh najemni smlouvy po doplnéni hlavicky, vyse
najemného a ptipadné dalsich skutecnosti podepsany osobou opravnénou jednat jménem zajemce.
Zajemce neni opravnén v ndjemni smlouvé Cinit jiné zmény ¢i Upravy.

Clanek VIiI.
Datum, hodina a zpisob, jak bude nabidka dorucena

Lhiita pro podani nabidek se stanovuje na 21. 3. 2025. Nabidky musi byt doruéeny nejpozdéji do
11:00 hodin dne 21.3.2025 ,NEOTEVIRAT“ a nazev soutéZe, a to bud postou, nebo osobné anebo
budou doruceny datovou zpravou na adresu vyhlaSovatele a fadné oznaceny vySe uvedenym
zpUsobem.

Otevirani nabidek probéhne dne 21. 3. 2025 v 12:00 v Ceskych Budé&jovicich, vyhodnoceni bude
provedeno nejpozdéji do 24. 3. 2025.

Pfipadna zména Ci zruseni soutéze a jakékoliv dalsi informace souvisejici se soutézi budou zverejnény
na webovych strankach www.npu.cz

Zajemci, ktefi v soutézi neuspéli, budou vyrozuméni o odmitnuti nabidky.

Clanek IX.
Lhata vazanosti zdjemce
Zajemce je svoji nabidkou vazan po dobu 90 dni ode dne konce lhity pro podani nabidek.

Clanek XX.
Ostatni ustanoveni
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo:
a) nehradit zajemcim Zadné naklady, které vynaloZili za Gcast v této soutézi,
b) odmitnout vSechny nabidky,
c) zmeénit, pfipadné zrusit tuto soutéz v kterékoliv jeji fazi,
d) nevracet podané nabidky,
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e) jednat o vSech podminkach navriené smlouvy vyjma vyse najemného s vyhlasenym vitézem
verejné soutéze,

f) neuzavfit smlouvu se Zadnym zdjemcem.

Aktudlni znéni téchto podminek a pfipadné dalsi informace k vefejné soutézi jsou dostupné na

webovych strankach www.npu.cz. Prava a povinnosti vyslovné neupravené v téchto podminkach se
fidi § 1772 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., oblansky zakonik, v platném znéni.

Ptiloha €. 1: Navrh ndjemni smlouvy
Priloha €. 2: Plan s rozméry pronajimanych prostor

Ptiloha €. 3: Mobiliaf k ndjmu, orientacni spotifeba energii dle roku 2024

Elektronicky podpis - 06.03.2025
Certifikat autora podpisu:
V ) d ne Jméno: Mgr. Petr Pavelec
1€O: NTRCZ-75032333
Vydal: PostSignum Qualified CA 4
Platnost do: 05.03.2027

(podpis vyhlasovatele)
/razitko/
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