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Ndarodni pamatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Valdstejnské ndm. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mald Strana,
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. NadéZzdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v Kroméfizi

se sidlem Snémovni ndmésti 1, 767 01 Kroméfiz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

Bankovni spojeni: bankovni spojeni: Ceska narodni banka, ¢. G¢tu: 500005 — 60039011/0710
Osoba pro vécna jednani: Bc. Jan Binder

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava hradu Bitov

adresa: Bitov 1, 671 07 Uhercice

tel.: +420 515294622, e-mail: bitov@npu.cz

(dale jen , pronajimatel”)

jméno/obchodni firma/pravni forma

zapsany/a v obchodni rejstfiku vedeném ..., v oddile ..., vloZka ... (pFip. Gdaj o zapisu v jiné evidenci)
se sidlem:

ICO: neni-li IC, dat. nar., DIC:

zastoupeny: opravnénd osoba najemce

(dale jen ,,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu prostor slouzZicich k podnikani:
(dale jen ,,ndjemni smlouva*“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni
-Pronajl'matel je prislusny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu:

aredlem Statniho hradu Bitov, stojiciho na pozemku p. €. 1 zapsaného na LV €. 579 pro k. 4. Bitov, obec
Bitov, vedeno u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté ve Znojmé.
Pfedmétny aredl poZivd ochrany jako pamatkové chranéné ldzemi, je ndrodni kulturni pamatkou,
zapsanou v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod evidenénim 6207.

Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem predmétu najmu bude dosazeno ucelnéjsiho nebo
hospoddarnéjsiho vyuziti véci pfi zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem
na povahu predmétu najmu, nebyl pfedmét ndjmu nabizen organiza¢nim slozkam a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisd,
a to zejména zakona €. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpistu azakona ¢&.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovdni v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich

predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani.

Clanek I1.
Pfredmét najmu
Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji
v aredlu nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy, konkrétné prostory aredlu Statniho hradu Bitov
(dale jen SH Bitov), konkrétné:
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A) v objektu byvalé kocarovny v aredlu SH Bitov, konkrétné mistnost ¢. 131, se dvéma vchody, ktera je

pFistupna z hlavniho nadvofi hradu s celkovou vymérou 108,62 m2.

B) Caste¢né predéleny prostor slouZici k podnikani umistény vpravo od vstupu do budovy koniren v aredlu

SH Bitov, konkrétné mistnost ¢. 126, slouZici jako sklad pod restauraci, s celkovou vymérou 58,55 m2.

C) Cast pozemku p. ¢&. 1 pred objektem koniren, mezi obéma vchody na hlavnim nadvofi, o vyméie 69 m2.

(dale jen ,,predmét najmu),

Grafické vymezeni pfedmétu najmu je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1.

2.

Pronajimatel pfenechdva najemci v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy
k do€asnému uzivani predmét ndjmu a ndjemce predmét ndjmu v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi predpisy podle této smlouvy pfijima do uZivani a zavazuje se za to pronajimateli
platit najemné. Pronajimatel pfedava ndjemci pfedmét najmu ve stavu, v jakém se nachazi

a najemce potvrzuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu znam, a Ze pronajimatel nema s jeho pfipravou k
uzivani ndjemcem zadné povinnosti.

3. Spolus pfedmétem najmu poskytuje pronajimatel najemci na dobu najmu opravnéni uzivat movité

4.

véci, které jsou rovnéz predmétem najmu (dale jen ,,mobiliar“). Pfesny seznam a popis mobiliare je
obsaZen v pfiloze Cislo 2, ktera je nedilnou soucdsti této smlouvy.

Mobiliaf je ndjemce opravnén uzivat vhodnym zplisobem v souladu s touto smlouvu véetné
pfipadnych omezeni uvedenych v soupisu inventare.

O predani a prevzeti predmétu ndjmu bude sepsan zapis, ve kterém se uvede stav predavaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skuteénosti, véetné Gdajl pro stanoveni vyse Uhrady za
sluzby.

Clanek Ill.
Ucel ndjmu

1. Predmét ndjmu bude uzivdn vylu¢né za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti spocivajici v

provozovani hradni restaurace, kavarny, cukrarny a obcerstveni pro navstévniky, v ramci predmétu
podnikani najemce, kterym je hostinska ¢innost doloZena Zivnostenskym listem €.j.: woeeevieieceicnenes )
EV. C. cevereererieriereseeseetestesteesnennas zedne .ooooee e véetné jeho zmén a doplnkd.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni

pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

3. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému

uzivani pfijima.

4. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob uhrady
Cena n3jmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

Cena n3jmu je sloZena takto:

a) za ndjem prostor slouzici k podnikani ¢ini rocni ndjemné ,- K¢

(slovy: korun Ceskych). Toto ndjemné je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a dle zakona
¢. 235/2004 Sb., Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

b) za najem pozemku cini ro¢ni najemné ,- K¢ (slovy: korun ceskych). Toto najemné je

osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a dle zdkona ¢&. 235/2004 Sb., Sb., o dani z pfidané hodnoty, v
platném znéni.

c) za najem mobiliare Cini rocni najemné ,- K¢ (slovy: osmset korun ceskych). Plus DPH 21% ve vysi
,-KC€ tj. vySe ndjmu za mobiliar celkem ,- K&
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d) Celkem stanovené ro¢ni ndjemné je ve vysi ,- K&, v€etné DPH.

3. Celkova vyse platby uvedena v pfedchozim odstavci za jeden kalendarni rok cini K¢ véetné DPH

(dale jen ,,ndjemné”). Soucasné se s ucinnosti od 1. 1. 2023 sjednava valorizacni dolozka kazdoro¢niho
zvySovani najemného o ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem primérného roc¢niho indexu
spottebitelskych cen za uplynuly kalenda¥ni rok, vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvyseni
najemného pronajimatel ndjemci pisemné oznami do 10. bfezna pfislusného roku. V pfipadé zaporné
inflace se vySe ndjemného pro dany rok neupravuje.
Najemné je splatné na zakladé danového dokladu-faktury vystavené pronajimatelem a bude probihat
formou ctyf plateb rocné. Vyse jednotlivych plateb najemného bude cinit .................... K& Toto
najemné bude najemce hradit prevodem pfislusné ¢astky na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v
zahlavi této Smlouvy, a to vidy na zakladé faktury se 14 denni splatnosti-dafiového dokladu
vystaveného pronajimatelem v terminu k 15. 6., 15. 7., 15. 8. a 15. 10. bézného roku. Variabilni symbol
je vzdy Cislo faktury. Platba se povazuje za realizovanou dnem jejiho pfipsani na tento Ucet.

4. Najemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani ¢astky najemného na ucet pronajimatele. V pfipadé
prodleni s platbami ndjemného ¢i sluzeb je najemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z dluzné ¢astky véetné DPH za kazdy zapocaty den prodleni.

5. Vpfipadé ukonéeni ndjmu je najemce povinen hradit ndjemné az do okamziku vyklizeni a pfedani
pfedmétu najmu pronajimateli.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost
1. Sluzby souvisejici s najemnim vztahem jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 3, kterd je nedilnou
soucdsti této smlouvy.
2. Uhrada za sluzby (pfipadné zéloha na tyto sluzby) je splatna ve stejném terminu jako v pfipadé plateb
najemného, a to na stejny ucet.

Clanek V1.
Podnajem
1. Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobé, s vyjimkou
pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.
2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vySi 50 000 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek VII.
Stavebni a jiné Upravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provadéné na prani najemce, které bude najemce v predmétu najmu
provadét, budou realizovany na jeho naklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Upravy predmétu
pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyzadat si pfedem jeho pisemny souhlas s jejich
provedenim. Ndjemce je dale povinen pred zapocetim stavebnich Uprav vyZzadujicich ohlaseni nebo
povoleni ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu uréenému timto
predpisem.
Ndjemce je povinen udrZovat fadny vzhled predmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu tabulky a podobné) na nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu.
Nejpozdéji pfi predani predmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na sv(j naklad pfipadnou
reklamu &i informacni zafizeni.
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Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani predmétl o zdivo a
vzpirani mezi zdmi), natéry a premistovani inventare z predmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Rovnéz nebude zasahovat do mist s potencionalnim vyskytem archeologickych
nalez(, tj. do terénu, pod podlahy nebo zasypul kleneb.

Vyménu a osazeni zafizovacich predmétl, které poridil ndjemce, na své financni naklady, hradi
najemce.

Ndjemce je povinen zajistit na vlastni naklad uklid pfredmétu najmu, stejné jako uklid nebezpecného
odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi ndjemce specifikovanymi v ¢lanku Ill. této
smlouvy. Najemce je povinen tfidit odpad na komunalni, plasty, papir. Likvidaci plastd a papiru
zajistuje na své naklady.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho
zafizeni (informacniho Stitu, informacni tabule typu , A, pfenosné reklamy, tabulky a podobné) na
nemovitou véc, kde se nachazi predmét najmu &i v aredlu SH Bitov. Nejpozdéji pfi predani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na svilj naklad pripadnou reklamu ¢i informacni zafizeni.
Najemce je povinen po skonceni najemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fadném uzivani a odstranit veskeré zmény a
Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na predmétu ndjmu mohou byt
ponechany, nema najemce narok na jakékoliv vyporadani z divodi mozného zhodnoceni predmétu
najmu.

Clanek VIII.

Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout Ucelu najmu.
Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu, a to v dobé,
kdy se vtéchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik ndjemce, a to zejména za ucelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni. Neni-li mozné do prostor vstoupit, vyzve
pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu ptrimérenou Ihdtu. Po uplynuti
IhGty mGzZe pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést zamyslené ¢innosti.
Pronajimatel a jim povéfeni zaméstnanci jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu i v pfipadech,
kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobnd skutec¢nost. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfredmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych
Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika ndjemce, jestlize
nema moznost provést tuto opravu v jiném ¢ase a na tuto skute¢nost najemce upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni nahradni klice k predmétu ndjmu a
najemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkl. Vsechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzdd ndjemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu ndjmu
po skonéeni najmu bez naroku na nahradu nakladd spojenych s jejich pofizenim. O tomto predani klich

bude sepsdn samostatny protokol. Klice sméji pouZit pouze zaméstnanci ndjemce. Seznam klic
predanych pronajimatelem najemci ke dni zahajeni doby najmu je uveden v pfiloze €. 2. této smlouvy.

Pronajimatel md prdvo v ramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této ndjemni smlouvy ndjemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napfiklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je pfedmét ndjmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo v ramci definovaného ucéelu najmu dle ¢l. Il této ndjemni smlouvy najemci
pisemné urcit minimalni rozsah nabizeného zboZi, sluzeb nebo jejich minimalni kvalitu.
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10.

11.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpec€nost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu ndjmu a
ani za Skody osobdm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v &l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.

Pronajimatel se timto zavazuje umozZnit ndjemci za ucelem navaZeni zasob zboZi do pronajatych prostor
pfijezd vozidel pres hradni nadvofi SH Bitov, avSak pouze po pfedchozi dohodé, v mife nezbytné nutné
a to vzdy do 10,00 hodin rdno a odpoledne nejdfive jednu hodinu pfed uzavienim celého arealu hradu.
Déle pak vidy v pondéli po cely den (pondéli je zaviracim dnem SH Bitov pro verejnost). Najemce
sestavi vidy k 1. 4. b.r. pfedbéZzny mési¢ni zasobovaci plan a predloZi jej ke schvaleni pronajimateli.
Navazeni zdsob musi najemce provadét vidy tak, aby nebyl narusen ndvstévni fad pronajimatele a aby
pronajimateli v dlsledku této ¢innosti najemce nevznikla skoda. S tim souvisi i povinnost ndjemce
zajistit udrzovani poradku a Cistoty v okoli prijezdové, zdsobovaci komunikace a prostor, kde bude
vykladdn material a zbozi, v€etné uklidu kolem odpadnich nadob najemce.

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze pisemné ndjemci sdéli v terminu do 30. 11. 2022 informaci, zdali
prodlouZi s ndjemcem najemni vztah i po skonéeni doby ndjmu dle této smlouvy.

Podminky dle predchozich dvou odstavcl jsou stanoveny v pfiloze této smlouvy. Takto stanovené
podminky mohou byt v pfipadé potfeby pronajimatelem pisemné zménény.

Ndjemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich tfi
odstavcli uhradit smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek IX.

Prava a povinnosti najemce
Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prav vyplyvajicich z této najemni smlouvy a
obecné zavaznych predpist.
Najemce je povinen na svlij naklad provadét béznou udrzbu pfedmétu najmu. Mezi béznou udrzbu se
radi napriklad: revize elektrickych spotrebicl, opravy kovani dvefi, oken, vymalba pronajatych prostor,
natéry oken a vnitfnich dvefi, uklid pronajatych prostor, opravy boilert kromé jejich vymény, vyménu
vodovodnich baterii, opravu vedeni vnitfni kanalizace — sifond, opravu osvétleni.
Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav (vyménu boilerf,
opravu podlah a zdénych konstrukci, opravu vchodovych dvefi), které ma pronajimatel provést a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd
nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze pfredmét ndjmu je soucdsti pamatkové chranéného objektu a zavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce,
bezpecnostni a protipozarni predpisy. Pfi akcich pofadanych ndjemcem a povolenych spravou hradu
najemce zajisti nepretrzitou poradatelskou a protipozarni sluzbu.

Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanci pfi préci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (déle jen
yrizika”), jakoZz i bezpecnost dalSich osob v predmétu najmu se nachdazejicich, a pozarni ochranu ve
smyslu obecné zdvaznych predpisli a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisli a za
Skody, které vzniknou jeho Cinnosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen informovat
pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.

Pronajimatel ma pravo provadét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni ochrany.
Najemce je povinen byt pfi kontroldch soucinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uzZivani predmétu ndjmu dodrZovat organizacni a bezpecnostni pokyny
odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Ndjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi
dalSich osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.

Ndjemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umozni pfistup do predmétu najmu. Ndjemce odpovida
za Skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat a zajistit, Ze v predmétu ndjmu nebude pouzivan otevieny ohen a
nebude se koufit (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist, které urci pronajimatel).

Najemce bere timto na védomi, Ze vjezd do aredlu SH Bitov pfes vstupni most je povolen vozidlim o
celkové hmotnosti do 3,5 tuny.

Ndjemce bere na védomi, Ze parkovani vozidel ndjemce je povoleno pouze na misté uréeném
pronajimatelem. Pocet vozidel bude upfesnén pronajimatelem. Na jinych, nez domluvenych mistech v
aredlu hradu Bitov, neni parkovani povoleno.

Najemce je povinen béhem uzZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat platny ndvstévni fad SH Bitov, stejné
jako organizacni a bezpecnostni pokyny zaméstnancl pronajimatele. Jmenovité pak plati, Ze bude-li
najemce provozovat predmét najmu ke sjednanému ucelu mimo oteviraci dobu SH Bitov, je povinen
pocinat si tak, aby nedoslo ke zvySeni bezpecnostnich rizik pro mobilidrni fondy a jiné umélecké
predméty uloZené v budovdch SH Bitov. Pfipadné ndklady wvzniklé v souvislosti s eliminaci
bezpecnostnich rizik dle pfedchozi véty nese ndjemce v plné vysi. Provozovani predmétu ndjmu mimo
dobu stanovenou navstévnim fadem je mozné jen po vzajemné dohodé a se souhlasem spravy SH
Bitov.

PFi vyuzivani pfedmétu najmu k ¢innostem dle €. lll, odst. 1. této smlouvy je ndjemce povinen pocinat
si tak, aby Zadnym zplisobem neomezoval navstévnicky provoz SH Bitov. Vyjimky z tohoto pravidla jsou
mozné pouze po dohodé s vedoucim spravy SH Bitov.

Ndjemce timto bere na védomi, Ze do aredlu SH Bitov plati zakaz vjezdu vSech motorovych vozidel.
Vyjimky z tohoto zdkazu jsou moZné pouze po predchozi dohodé s vedoucim sprdvy SH Bitov a vyjma
prikladd uvedenych v této smlouvé.

Najemce plné odpovidd za bezpecny provoz vsech elektrospotiebi¢li umisténych v predmétnych
pronajatych prostorach; na vlastni naklady si zajistuje revize téchto spotfebicl, je povinen vyvésit
oznameni se jménem osoby odpovédné za provoz elektrospotfebice. Najemce je povinen predlozit
spravé hradu pisemné provedeni revizi u vSech elektrospotfebic¢l v majetku ndjemce ke dni 1. 4. b. r.,
pfipadné je nahradit ¢estnym prohlasenim o provedeni revizi podepsanym oprdvnénou osobou
najemce. Prislusné ruc¢ni hasici pfistroje a boilery, jejich potfebny pocet a jejich revize pro uvedené
prostory zajistuje sprava hradu v cené pronajmu.

Najemci se povoluje zajisténi dopravy pomoci vozidel dodavatelll pfi dovozu hotovych jidel a
cukrarskych vyrobk( do provozovny po cely den v oteviraci dobé SH Bitov. Toto povoleni tvori vyjimku
z ustanoveni 15 tohoto ¢lanku smlouvy. Ndjemce upozorni tyto dodavatele, Ze pfi dopravé zboiZi se
budou pohybovat po Uzké a husté zalidnéné komunikaci a bude tfeba pfizplsobit rychlost jizdy.

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢ll) ndjemcem je ndjemce povinen
uzavrit s prislusnym spravcem autorskych prav smlouvu o uZziti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnikd prislusného spravce.

Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku vneseném najemcem do pfedmétu najmu a ani za Skody
na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem najemce.

Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrzuji v predmétu ndjmu a
ani za Skody osobdm vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v l. 11l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené najemci v disledku Zivelné udalosti.
Ndjemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovdan kamerovy systém a dochazi tak ke

zpracovani osobnich udajli osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich
zpracovani postupuje dle platnych pravnich predpisa.

Clanek X.
Doba najmu a ukoncéeni najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2023 do 31. 12. 2025.



-~ NARODNI
€ ® 3 pPAMATKOVY
- USTAV

2.  Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét vsouladu s § 2308 a § 2309 zakona ¢.89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, svypovédni lhiitou 3 meésich. Vypovéd musi byt
pisemnd a musi byt uveden jeji dlvod, jinak je neplatna. Vypovédni doba béZi od prvniho dne
kalendarniho mésice (v pripadé vypovédni doby pocitané ve dnech)ndsledujiciho poté, co vypovéd
dosla druhé strané.

3. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech dle obéanského
zédkoniku a dale v pfipadech, kdy najemce porusuje své povinnosti zvlast zdvaznym zplsobem. Za zvlast
zavazné poruseni povinnosti ndjemcem se povazuje zejména:

a. jestlize najemce uziva predmét najmu jinym zplisobem nebo k jinému nezZ sjednanému ucelu,
nebo nedodrZuje zdvazné podminky stanovené pro uzivani pfedmétu najmu (napt. podminky
najemce stanovené v ¢l. X smlouvy)

b. jestlize ndjemce poskozuje pfedmét ndjmu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou Skodu na predmétu najmu,

c. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s ndjmem po dobu
delsi 15 dn(.

4. Ptivypovédi bez vypovédni doby zanikd ndjem dnem ndsledujicim po dorucéeni vypovédi druhé smluvni
strané.

5. Pronajimatel md rovnéZ moznost pisemné odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem ndsledujicim po doruceni pisemného
odstoupeni ndjemci.

6. Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan pisemny
zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat pfedmét najmu nebo jeho &3st,
uhradi ndjemce smluvni pokutu 3.000,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez
ohledu na jeho zavinéni.

7. Smluvni strany si sjednavaji, ze pfi skonéeni najmu se nepouzije ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zadkonik, ve znéni pozdéjsich predpist, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.

8. Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachdzeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi miZe nalozZit podle svého
uvazeni; mUze si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

9. Smluvni strany sjednaly, Zze ust. § 2230 a ust. § 2285 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouZeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce se vzddva svého prava namitat nepfimérenou vysi smluvni pokuty u soudu ve smyslu § 2051
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni pokuty dle této
smlouvy jsou splatné do 21 dni od pisemného vyuctovani odeslaného druhé smluvni strané. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen ndrok na nahradu skody. Narok na dhradu smluvni pokuty ani $kody neni
nikterak dotéen odstoupenim od smlouvy.

2. Tato smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich, z nichZz dvé vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel
a jedno vyhotoveni smlouvy ndjemce.

3. Tato smlouva nabyvd platnosti a ucinnosti dnem podpisu obé&éma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch Uéinnosti
nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), nabude
ucinnosti dnem uverejnéni a jeji uverejnéni zajisti pronajimatel. Smluvni strany berou na védomi, Ze
tato smlouva muZze byt predmétem zverejnéni i dle jinych pravnich predpist.
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4. Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinnda v souladu se zdkonem ¢. 320/2001 Sh., o
finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

5. Smlouvu je moZno ménit ¢i doplfiovat vyhradné pisemnymi Cislovanymi dodatky.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté omyl(,
nikoliv v tisni a Ze vzdjemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcitd a srozumitelna.

7. Informace kochrané osobnich Udaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich udaja“.

Pfiloha: €. 1: Grafické vymezeni pfedmétu najmu
¢.2 : seznam a popis mobilidfe jako pfedmétu ndjmu
¢.3: Specifikace poskytovanych sluzeb a Uhrada za tyto sluzby)

V Kroméfizi dne \Y ,dne
(podpis pronajimatele) (podpis najemce)
Ing. Petr Subik /razitko/

/razitko/

Priloha ¢. 1 ke smlouvé o ndgjmu nebytovych prostor ¢j.: NPU 450/ ....ccveesrrreeseeennes

Grafické vymezeni predmétu ndajmu



NARODNi
& PAMATKOVY
USTAV

Co
>

zahradka




-~ NARODNI
€ ® 3 pPAMATKOVY
- USTAV

Pfiloha €. 2. Predavaci protokol ke smlouvé o najmu nebytovych prostor a pozemku &. j. NPU-

Seznam mobiliare:

I. Pronajimatel ddle pfedava najemci nize uvedeny majetek (mobiliar):

Boiler 200 |

Boiler 120 |

Hasici pfistroj praskovy, hasici pfistroj CO2
Umyvadlo ndsténné — 2 kusy véetné baterii

Dfezova baterie a dfez 1 kus véetné baterie

Svitidla 3 kusy (1 stropni a dvé nasténna)

Rozvodna skfin, spinaci hodiny, elektromér ¢. 130192
Telefon

©® N Uk WN e

II. DAale ndjemce predava pronajimateli klice od uvedenych prostor:

1. Klice FAB od obou dvefi restaurace a dvefi do skladu pocet kusu...2, FAB
2. Kli¢e od skladu v suterénu, pocet kusd......1, visaci FAB

3. Kli¢e od hlavni brany, podet kusu ......... 2.
Na Bitové dne 2022 V Bitové dne 2022
najemce pronajimatel

Jan Binder
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Pfiloha €. 3 ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a pozemku €. j. NPU-450/.......cceeevrrurnnee

Dle ¢l. VI. smlouvy se odebirani a Uhrada médii a sluzeb najemcem sjedndva takto:

Elektricka energie:

Za uzivani nebytovych prostor pro provozovani restaurace a obcerstveni bude spotfeba elektrické energie
hrazena na zakladé odectu na podruzném elektroméru ¢. 130192 a to formou c¢tyf zaloh na spotfebovanou
elektrickou energii /déle jen zéloha/ - ndjemce uhradi pronajimateli ¢tyfi zalohy, kazdou ve vysi 15.000,- K¢
na zakladé zdlohové faktury pronajimatele se 14 denni splatnosti, vystavené vidy k 15. 6., 15. 7., 15. 8. a 15.
10. b.r..

Vyuctovani zaloh za pfislusny kalendafni rok véetné nalezitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb. v pl. znéni,
bude provedeno 1x rocné po obdrieni dodavatelské faktury. Vyuctovani pronajimatel doruéi ndjemci
zpravidla do 31. 3. nasledujiciho roku.

Preplatky a doplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh za pfislusny kalendafni rok jsou splatné do 15 dn(i od
doruceni vyucétovani najemci.

Uhrada za spotitebovanou energii je pfedmétem DPH v sazbé 21%.

Ndjemce bere na védomi, Ze v pfipadé zmény celkové spotieby elektfiny v konkrétnim misté odbéru nebo
zmény cen elektfiny, je pronajimatel opravnén provést jednostranny prepocet zaloh a zménit jejich vysi.
Nova vyse zalohy bude oznamena ndjemci pisemné s dostate¢nym ¢asovym predstihem.

Vodné:

Ndjemce bude odebirat vodu z obecniho vodovodu pro provoz restaurace. Najemce uhradi pronajimateli
dodavku vody na zakladé odeétl na podruzném vodoméru pro restauraci ¢. 5884347/91 (voda z obecniho
rozvodu vody), které se budou provadét k 30. 6. a 31. 12. b. r.. Uhrada vody z obecniho vodovodu je
predmétem DPH v sazbé 15%. Cena v¢. DPH pro roky 2022 — 2025 bude stanovena dle ceniku Vodarenské,
a.s. Znojmo pro pfislusny kalendarni rok.

Uhradu za vodu bude najemce pronajimateli hradit dle platnych tarift poskytovatele této sluzby na zékladé
faktury se 14 denni splatnosti, kterou pronajimatel vystavi vidy k15. 7. a 15. 1. b. r. po obdrieni
dodavatelské faktury. Variabilni symbol je vZdy Cislo faktury.

Stocné:
Odpadni vody bude ndjemce odvadét do vlastni Cisticky pronajimatele nebo do septiku na objektu.
Mnozstvi odvedenych odpadnich vod je totozné s mnozstvim dodané vody. Uhrada za odpadni vody
odvadéné do Cistirny je predmétem DPH v sazbé 15%.
Sto¢né je stanoveno v ¢astce 20,00K¢/m3

3,- K¢ sazba DPH 15%
Celkova cena v¢. DPH ¢ini 23,- K&/m3.
Uhradu za sto¢né do &istirny bude najemce pronajimateli hradit na zakladé faktury se 14 denni splatnosti,
kterou pronajimatel vystavi vidy k 15. 7. a 15. 1. b. r. (po provedeni odectu). Variabilni symbol je vidy ¢islo
faktury.

Komunalni odpad:

Za odvoz a likvidaci komunadlniho odpadu vzniklého zprovozu restaurace odpovidd pronajimatel.
Pronajimatel zapUj¢i ndjemci potfebny pocet odpadnich nadob (6 ks popelnic 4 120 1) k ukladani
komundlniho odpadu, které budou uréeny pouze najemci. Pronajimatel urci prostor pro umisténi popelnic.
Ndjemce uhradi pronajimateli odvoz komundlniho odpadu na zakladé dolozeného seznamu o poctu
vyvezenych popelnic za obdobi 1. 4. az 15. 11. béZzného roku, vedeného pronajimatelem.

Uhrada za odvoz odpadu neni predmétem DPH (z. ¢. 235/2004 o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisq, , § 36 odst. 11. Sbh.).

Pocet popelnic k thradé bude zaznamenan v protokolu vyvozu popelnic vedeného uUdrzbarem pfi jejich
vyvozu. Potfebny pocet popelnic miZe byt ménén podle mnozstvi uklddaného odpadu, vidy po domluvé

s ndjemcem.
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Uhradu za odvoz komunaliniho odpadu bude ndjemce pronajimateli hradit dle platnych tarifé na zakladé
faktury se 14 denni splatnosti, kterou pronajimatel vystavi vidy k 15. 1. b. r. po obdrZeni dodavatelské
faktury. Variabilni symbol je vzdy &islo faktury.

V pfipadé, Ze dojde ke zméndm cen, které by mély vliv na Gctovani médii dle této smlouvy, bude provedena
odpovidajici zména této ptilohy.



