Smlouva &.j. NPU-450/ /2025

Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

se sidlem: Valdstejnské namésti 162/3, 118 01 Praha 1 — Mal3 Strana,
IC 75032333, DIC CZ75032333,

Jednajici generalni feditelkou Ing. arch. NadéZzdou Goryczkovou,

kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v KroméFizi

se sidlem: Snémovni namésti 1, 767 01 Kromériz,

jednajici Ing. Petrem Subikem,

bankovni spojeni: CNB, poboé&ka Praha, €. G¢tu: 500005-60039011/0710
osoba pro vécnd jednani: Mgr. Zdenék Novak, kastelan

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, Sprava Kvétné zahrady Kromériz
Adresa: Generala Svobody 1192 / 39, 767 01 Krométiz

tel.: +420 775 887 104, e-mail: novak.zdenek@npu.cz

ddle jen ,pronajimatel” na strané jedné

jméno/nazev firmy
zapsana v obchodnim rejsttiku pod sp. zn u /Fyzicka osoba podnikajici dle Zivhostenského
zakona nezapsand v obchodnim rejstriku

se sidlem:

ICO: DIC:
Jednajici:

Bankovni spojeni:
Tel: e-mail:

dale jen ,najemce” na strané druhé

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani:

(dale jen ,,ndjemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel timto vyslovné prohladuje, Ze je pfisluiny hospodafit s majetkem Ceské republiky — aredlem
Kvétné zahrady v Kroméfizi, na adrese: Generdla Svobody 1192, 767 01 Kroméfiz, zapsany na listu
vlastnictvi ¢. 7427, pro katastralni uzemi Kroméftiz, ktery je narodni kulturni pamatkou ve smyslu zak. ¢.

20/1987 Sb. v platném znéni.

Pronajmem ¢&dasti nemovitosti specifikované v¢l. Il. této smlouvy bude dosaZzeno ucelnéjSiho nebo
hospodarnéjsiho vyuziti véci pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi. S ohledem na
povahu predmétu najmu nebyl pfedmét ndjmu nabizen organizaénim slozkdm a ostatnim statnim
organizacim.

Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisy, a
to zejména zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a zdkona ¢. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisd, na
této smlouvé o najmu prostor slouZzicich k podnikani.
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Clanek II.
Pfedmét najmu

Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se nachazeji v
nemovité véci specifikované v ¢l. I. této smlouvy, konkrétné:

a) prostory slouzici k podnikani v tzv. Studeném (téz ,Hrubém“ ¢i ,Velkém®) skleniku v Kvétné
zahradé, konkrétné prodejni stanek o podlahové plose o vymére 12,5 m2.

b) prostory slouzici k podnikani v tzv. Studeném (téz ,Hrubém“ ¢i ,Velkém®) skleniku v Kvétné
zahradé, konkrétné prostory slouZici k podnikani nachazejici se pred vysSe uvedenym prodejnim stankem o
celkové vymeére 120 m2,

(dale jen pfedmét najmu). Grafické znazornéni pfedmétu najmu je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této

smlouvy.

. Soudasti predmétu najmu je i ndjem vnitfniho vybaveni, konkrétné 9 stoll a 36 kusU Zidli, které je blize

vyspecifikovano v pfiloze €. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy, (dale jen ,mobiliar).

. Mobiliaf je ndjemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem v souladu s touto smlouvu véetné pripadnych

omezeni uvedenych v soupisu inventare.

. O predani a prevzeti predmétu najmu sepisi obé smluvni strany zapis, ve kterém se uvede stav

predavaného a prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné udajli pro stanoveni
vySe Uhrady za sluzby.

Clanek 1.
Ucel najmu

Pfedmét najmu bude uZivdn vylucné knasledujicimu udcelu a cdinnostem: k provozovani
obéerstveni/kavarny s obsluhou a posezenim uréenym pro navstévniky Kvétné zahrady v Kroméfizi a
pro ucastniky kulturnich akci konanych ve Kvétné zahradé v Kromérizi a jako sklad.

Smluvni strany povaZzuji za nesporné, Ze Ucel najmu v predmétu najmu v Ccasti provozovani
obcerstveni/kavarny bez obsluhy a s posezenim uréenym pro navstévniky Kvétné zahrady v Kroméfizi a
pro ucastniky kulturnich akci konanych ve Kvétné zahradé v KroméfiZi je mozno realizovat najemcem pro
verejnost v navstévnické sezoné v Kvétné zahradé v Kroméfizi v obdobi od 1. dubna bézného
kalendarniho roku do 30. zafi bézného kalendarniho roku, v obdobi od 1. fijna bézného kalendarniho roku
do 31. fijna bézného kalendarniho roku je mozné predmét najmu pro Ucely smlouvy uZivat pro verejnost o
vikendech nebo dle dohody se spravcem Kvétné zahrady v Kroméfrizi, a to zaroven vidy pouze v otviraci
dobé Kvétné zahrady v Kromérizi nebo béhem akci pro verejnost. Mimosezdnni provoz pro verejnost je
mozny pouze za podminek uvedenych v ¢l. X odst. 7. této smlouvy. V obdobi od 1. listopadu do 31. bfezna
béZného kalendafniho roku bude ndjemce predmét ndjmu v ¢asti uvedené v ¢l. Il. Pfedmét najmu, odst. 1
pism. a) a c) vyuZivat jako sklad, ¢ast pfedmétu ndjmu v cCasti uvedené v cl. Il. Pfedmét najmu, odst. 1
pism. b) a mobilidf bude v tomto obdobi vyuZivat pouze se souhlasem pronajimatele za Ucelem
zkvalitnéni sluzeb béhem mimosezdénnich akci.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému uzivani
pfijima.

Najemce prohlasuje, Ze je opravnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve

vysi 5 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.



Clanek Iv.

Pronajimatel prfenechdva v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy predmét
najmu k do¢asnému uzivani najemci.
Najemce od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy predmét
najmu do docasného uZivani prejima a zavazuje se platit ujednané ndjemné ve vysSi a zplsobem
uvedenym v ¢lanku V. této smlouvy.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zpUsob Uhrady

Vyse ndjemného je stanovena na zakladé dohody smluvnich stran a v souladu s ndjemnym v misté a ¢ase
obvyklym takto:

- Najemné za nemovitou cast predmétu ndjmu za jeden kalendafni rok €ini .................... ,- K&, bez

DPH. Tato ¢ast najemného je osvobozena od DPH podle § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist.

- Najemné za movitou ¢ast predmétu najmu/za mobiliaf, za jeden kalendarni rok éini ........... - K¢,
+ DPH v aktualni vysi, tedy ¢astka .......,- K¢, véetné DPH.

Celkova vyse najemného za jeden kalendafni rok cini ,- K&, (slovy: korun ceskych), bez
DPH, ¢astka ......cccou...... ,-.K¢ v€etné DPH.

Uhrada ro¢niho najemného bude provadéna formou dvou splatek, z nich? kazdd se rovna poloviné
sjednaného ro¢niho najemného. Toto ndjemné bude ndjemce hradit pfevodem prislusné ¢astky na ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to vidy na zakladé faktury se 21-ti denni splatnosti —
danového dokladu, vystaveného pronajimatelem v terminu ke dni 30. 6. bézného kalendafniho roku a ke
dni 31. 10. béZného kalendarniho roku. Variabilnim symbolem je vidy ¢islo faktury.

Platba najemného dle odstavce 3 tohoto ¢lanku se povaZuje za realizovanou dnem jejiho pfipsani na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V ptipadé, Ze najemné dle odstavce 1 a 3 tohoto ¢lanku smlouvy ¢i sluzby souvisejici s najmem dle ¢l. VL.
této smlouvy nebude ndjemcem zaplaceno radné a vcas, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky véetné DPH za kazdy i jen zapocaty den prodleni. Uplatnénim prava na smluvni
pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody vzniklou porusenim smluvnich povinnosti
najemce.

V pripadé ukonceni ndjemniho poméru se ¢astka odpovidajici ndjemnému dle této smlouvy hradi az do
okamziku vyklizeni a pfedani predmétu najmu.

Pronajimatel je dle svého uvazeni a aktudini situace na trhu opravnén najemné pocinaje rokem 2026
valorizovat vidy k 1. 1. kazdého roku Harmonizovanym indexem spotrebitelskych cen (HICP) vyhlasenym
Ceskym statistickym Gfadem (¢i obdobnym Gfadem opravnénym k vyhla$ovani zminéného indexu) za
uplynuly kalendarni rok. Toto zvySeni najemného je pronajimatel povinen ndjemci pisemné oznamit do
31. bfezna pfislusného roku. Nepresdhne-li na zakladé této inflani dolozky ro¢ni zvySeni najemného
Castku 200,- K¢, zvySeni najemného se neuplatni. Nezaplacené najemné z dlivodu zvyseni najemného za
pfislusné mésice je splatné spolu s nejblizSim najemnym nasledujicim po doruceni pisemného oznameni
pronajimatele v kazdém takovém roce. V pfipadé zdporné inflace se vysSe ndjemné pro dany rok
neupravuje. Vysledna vyse najemného se vidy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru. Zvyseni
najemného pronajimatel ndjemci ozndmi bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé, strany spolu
mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi ucinky.



Clanek VI.
Sluzby souvisejici s najemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby: dodavku elektrické energie,
vodné, stocné a likvidace smésného odpadu.

Podrobny zplisob placeni a vyuctovani vsech sluzeb souvisejicich s timto ndjemnim vztahem je obsahem
prilohy €. 3, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Clanek VII.
Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmeét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s vyjimkou
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MKCR.
Za poruseni povinnosti uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 10 000,- K¢ za kazdy takovyto pripad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na
nahradu skody.
Clének VIII.
Stavebni a jiné Upravy

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, plati, Ze veskeré opravy a stavebni Upravy na prani ndjemce, které
bude najemce v pronajatych nemovitostech provadét, budou realizovdny na jeho naklad. Ndjemce je
povinen veskeré stavebni Upravy predmétu pronajmu pisemné oznamit pronajimateli a vyZadat si predem
jeho pisemny souhlas s jejich provedenim. Najemce je ddle povinen pred zapocetim stavebnich uprav
vyZadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon) v platném znéni, vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit organu
uréenému timto predpisem.

Najemce je povinen udrZovat fadny vzhled pfedmétu najmu.

Nadjemce bere na védomi, Ze veskeré investi¢ni akce na predmét najmu, jsou mozné jen po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a soucasné jen pokud budou provedeny v souladu s platnym pravnim
fadem Ceské republiky. Investiénimi akcemi se rozumi &innost, kterou jsou na pfedmétu najmu, vybaveni
pfedmétu ndjmu ve vlastnictvi pronajimatele, pripadné jiného predmétu vlastnictvi pronajimatele
vynaloZeny naklady (dale jen ,investice na akce”), kterymi jsou tyto zhodnocovany, pfipadné udrzovany,
zejména stavebni Upravy, opravy, rekonstrukce, vymény, instalace, Udriba. Nadjemce je povinen
predkladat své ndvrhy na stavebni Upravy na pfedmétu nemovitosti vidy v ¢lenéni na investice, které
zhodnocuji predmét najmu, a na investice ostatni, které sméruji pfedevsim do vlastniho provozu najemce
v pfedmétnych prostorech.

Plati, Ze najemce nema narok na nadhradu béznych nakladd, které v souvislosti s uzivanim predmétu najmu
vynalozil. Najemce se zavazuje provadét na vlastni naklad fadnou udrzbu pfedmétu ndjmu, a to v rozsahu
povinnosti, kterou mu ukladd ustanoveni § 9 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi a dale
pak v rozsahu odstavce 5. tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu. Smluvni strany vyslovné
prohlasuji, Ze za fadnou béznou udrzbu predmétu ndjmu povazuji zejména nasledujici ¢innosti: opravy a
malby vnitfnich omitek a opravy podlah; opravy vnitinich instalaci a osvétlovaci techniky; vyména zamki a
kovani; opravy vyjmenované v nafizeni vliady ¢. 308/2015 Sb.

Vymeénu zafizovacich predmét(, které poridil ndjemce, na své financni naklady, hradi ndjemce.

Mimo vySe uvedené je najemce povinen zajistit na vlastni naklad uklid predmétu najmu, stejné jako uklid
a odvoz odpadu vzniklého nasledkem ¢i v souvislosti s ¢innostmi ndjemce specifikovanymi v ¢lanku Il
této smlouvy. Totéz plati i pro uklid a odvoz odpadu vzniklého v dlsledku provadéni stavebnich Gprav
realizovanych ndjemcem ve smyslu odstavce 1 tohoto ¢lanku smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pfi investi¢nich akcich je povinen mj. respektovat zdkon ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisid. Dale bere na védomi, Ze se jednd o nemovitou
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10.

11.

narodni kulturni pamatku a zejména je srozumeén s tim, Ze pfi pfipravé investicnich akci dle tohoto ¢lanku
bude planovat jednotlivé Upravy v€asné s ohledem na tuto skutecnost (tzn. pfipadné Ihlty pfi vydavani
zdvaznych stanovisek, zdrZeni stavby v dusledku archeologickych prizkum( a stavebné-historickych
prazkuma).

Nadjemce se zavazuje pred realizaci a podpisem pfislusné smlouvy o realizaci jakékoli investi¢ni akce
predlozZit pronajimateli kalkulaci investi¢nich naklad predem k pisemnému odsouhlaseni. Smluvni strany
se dohodly, Ze provedené a pisemné odsouhlasené technické zhodnoceni pronajimaného majetku dle
této smlouvy je ndjemce opravnén odepisovat dle aktudlné platnych pravnich predpisu.

Souhlasu pronajimatele je zapottfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ¢i informacniho zafizeni
(informacniho Stitu, tabulky a podobné), to plati pro jakékoliv umisténi informacniho zafizeni kdekoliv na
pozemcich, jinych nemovitostech ¢i movitych vécech ve vlastnictvi pronajimatele. Nejpozdéji ke dni
ukonéeni najmu dle této smlouvy je ndjemce povinen na svdj naklad takovou reklamu ¢i informacni
zafizeni odstranit. Neucini-li tak, je takovou reklamu ¢i informacni zafizeni opravnén odstranit
pronajimatel, a to na naklady ndjemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni sjednané doby ndjmu odevzdat
predmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotiebeni a odstranit
veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele. Dohodnou-li se smluvni strany, ze
zmény a Upravy provedené na predmétu najmu mohou byt ponechdny, nema ndjemce narok na jakékoliv
vyporadani z divodl mozného zhodnoceni predmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosdhnout tUcéelu ndjmu.

O predani predmétu ndjmu sepiSi smluvni strany zdpis, ve kterém se uvede stav preddvaného a
prebiraného predmétu najmu a dalsi rozhodné skutecnosti, v€etné udajd pro stanoveni vysSe Uhrady za
sluzby.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to v dobé, kdy se
v téchto prostordch nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za Ucelem provadéni udrzby,
nutnych oprav i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsSiho vedeni. Soucasné
jsou povéreni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do predmétu najmu i v pfipadech, kdy to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto musi pronajimatel ndjemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno ndjemce
informovat predem.

Plati, Ze bude-li pronajimatel najemcem pozadadn o provedeni drobnych Uprav na predmétu najmu, je
opravnén takto provést i bez pritomnosti pracovnika ndjemce, jestlize nema moZnost provést tyto Upravy
¢i opravy v jiném ¢ase a na tuto skutecnost najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni ndhradni klice k pronajatym prostorim a
najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamkud. VSechny predané klice,
pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani predmétu najmu po skonceni
najmu bez naroku na ndhradu nakladd spojenych s jejich potizenim.

Pronajimatel je oprdvnén z vainych provoznich diavod( uzavfit aredl Kvétné zahrady v Kroméfizi pro
navstévnickou verejnost. Pronajimatel ozndmi tuto skutecnost neprodlené najemci i s uvedenim
opravnénych divodua (havarie, natadceni filmu aj.). Obé smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze za dobu,
kdy z vazinych divodl bude Kvétna zahrada v Kromérizi v provozni dobé uzaviena verejnosti, nenalezi
najemci zadna kompenzace, s ¢imz ndjemce vyslovné souhlasi.

Pronajimatel ma pravo vramci definovaného ucelu najmu dle ¢l. lll této najemni smlouvy najemci
pisemné zakazat prodej nékterého druhu zboZi nebo poskytovani urcitych sluzeb, které jsou napriklad
nevhodné s ohledem na charakter aredlu, ve kterém je predmét najmu umistén, nebo jsou v rozporu
s povahou, poslanim a zajmy pronajimatele.



Clanek X.
Prava a povinnosti ndgjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prdv vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy a obecné
zavaznych predpisu.
Najemce je povinen na svlj naklad provadét uklid a béznou udrzbu predmétu nadjmu.
Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
dle pfislusnych ustanoveni pravnich predpist provést, a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych
oprav; jinak ndjemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
Najemce bere na védomi, Ze pfedmét najmu je soucdsti ndrodni kulturni pamatky a zavazuje se dodrzovat
vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce, ochrany Zivotniho
prostiedi, hygienické, bezpecfnostni a protipozdrni predpisy, jakoZ i vSsechny predpisy a nafizeni prijaté
statnimi organy k zamezeni Sifeni koronaviru (COVID 19). Najemce je povinen pocinat si v pronajatych
prostorech tak, aby nezavdal svym jednanim pficinu ke vzniku pozaru nebo jiné zivelné udalosti.
Najemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanci pfi praci s ohledem
na rizika mozného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace (dale jen ,rizika“), jakoz i
bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachdzejicich, a pozarni ochranu ve smyslu obecné
zadvaznych predpist a je odpovédny za dodrZovani ustanoveni téchto predpisl a za Skody, které vzniknou
jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Najemce je povinen informovat pronajimatele o rizicich a
opatrenich pfijatych k ochrané pred jejich plsobenim.
Najemce je povinen béhem uzivani pfedmétu najmu dodrzovat platny navstévni rad Kvétné zahrady v
Kromérizi, stejné jako vsechny reZimova opatfeni organizacni a bezpeénostni pokyny zaméstnanci
pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze provozni doba predmétu najmu pro verejnost je stanovena sezénné od
dubna do zaf#i béiného roku, v obdobi od 1. fijna bézného kalendafniho roku do 31. fijna béziného
kalendainiho roku je moiné predmét najmu pro tcely smlouvy uZivat pro vefejnost pouze o vikendech
nebo dle dohody s pronajimatelem a vidy zaroven odpovida oteviraci dobé Kvétné zahrady v Kroméfrizi
nebo dobé béhem akci, vyjimky z tohoto ustanoveni smlouvy vidy musi povolit pronajimatel. V obdobi
od listopadu do bfezna bézného kalendarniho roku Ize pfedmét najmu provozovat pro verejnost pouze
v pfipadech, kdy stimto provozem pronajimatel vyda souhlas a kdy zaroven pronajimatel porada
mimoradné kulturni akce a Kvétna zahrada v Kroméfizi je tak pristupna verejnosti, jinak je vtomto
obdobi predmét najmu vyuzivan jako sklad &i neni vyuzivana viibec, uvedeno v él. Ill. Uéel najmu, této
smlouvy.
Oznami-li najemce fadné a vcéas pronajimateli vadu véci, kterou ma pronajimatel odstranit, a
neodstrani-li pronajimatel vadu bez zbytecného odkladu, takZe najemce mize véc uzivat jen s obtiZzemi,
ma najemce pravo na priméfenou slevu z ndjemného nebo muze provést opravu také sam a pozadovat
nahradu ucelné vynaloZenych nakladi. ZtéZuje-li vSak vada zasadnim zplsobem uZivani, nebo
znemoznuje-li zcela uzivani, ma najemce pravo na prominuti ndjemného. Toto pravo zanika, neuplatni-li
ho najemce pravo do Sesti mésicii ode dne, kdy vadu zjistil nebo mohl zjistit. Najemce neni osvobozen
od placeni ndjemného ¢i nema pravo pozadovat slevu z ndjemného nebo jiné kompenzace v téchto
pripadech:

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uZivaciho prava z diivodl tykajici se jeho osoby,

- je-li mu branéno ve vykonu jeho uzivaciho prava z vainych provoznich duvodi ¢i z divodi vyssi
moci; v takovém pripadé je pronajimatel opravnén uzavfit areal Kvétné zahrady v Kroméfizi pro
navstévnickou verejnost. Pronajimatel oznami tuto skutecnost neprodlené najemci i s uvedenim
opravnénych diivodl (havarie, nataceni filmu aj.). Za dlivod vysSi moci se povaZuje obecné
neodvratitelna nahoda.

Ndjemce bere na védomi, Zze pfedmét najmu se nachazi ve vnitinim stfezeném aredlu Kvétné zahrady v

Kromeéfizi, a proto mimo otviraci dobu Kvétné zahrady v Kroméf¥izi, v ramci celého kalendarniho roku, je

pfistup najemce do pfedmétu najmu moiny pouze v pracovni dobé zaméstnanci Kvétné zahrady v

Kromeéf¥izi pouze na zakladé predchozi domluvy s pronajimatelem.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

V ptipadé, Ze z vainych dlvodl nebude moZné v provozni dobé v sezoné od dubna do fijna bézného
kalendafniho roku v Kvétné zahradé v Kroméfizi predmét ndjmu otevfit, sdéli ndjemce tuto skutecnost
neprodlené pronajimateli.

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a zdravi dalSich
osob. Jakékoliv zavady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani predmétld o zdivo a
vzpirani mezi zdi). Totéz plati i pro natéry pronajatych prostor a jejich prislusenstvi. Vyjimkou je pouze
pfipad, Ze k takovymto zdsahim do omitek, ¢i zdiva dojde po predchozi dohodé s opravnénym
pracovnikem pronajimatele ve smyslu ¢lanku VIII. této smlouvy.

Najemce odpovida za provéreni a bezihonnost viech osob, kterym z dlivodu Ucelu ndjmu umozni pfistup
do pronajatych prostor. Ndjemce odpovida a ruci za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v predmétu najmu nebude pouZivan otevieny ohen, koufeno
ani zadnym jinym zpUsobem zvySovano pozarni nebezpeci nebo moznost vybuchu (s vyjimkou k tomu
vyhrazenych mist vedoucim spravy Kvétné zahrady v Kroméfizi).

Najemce bere timto na védomi, Ze do aredlu Kvétné zahrady v KroméfizZi plati zakaz vjezdu motorovych
vozidel. Vyjimky z tohoto zdkazu jsou moZné pouze na co mozna nejkratS$i dobu pro zajisténi nutné
obsluhy a zdsobovani prodejny, pokud toto neni mozné zajistit mimo provozni dobu Kvétné zahrady v
zahradou v Kroméfizi.

V pripadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosi¢d) najemcem je ndjemce povinen
uzavrit s prislusnym sprdvcem autorskych prav smlouvu o uZziti dila (licen¢ni smlouvu) a uhradit tomuto
spravci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik( pfislusného spravce.

Najemce je povinen zajistit dodrzovani predchozich ustanoveni tohoto ¢lanku i osobami, které vjedou do
Najemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochdzi tak ke zpracovani
osobnich Gdaju osob, které vstupuji do monitorovaného prostoru. Pronajimatel pfi jejich zpracovani
postupuje dle platnych pravnich predpist.

Nesplnéni kterékoliv z povinnosti stanovenych ndjemci v tomto ¢lanku je povaZovano za poruseni
povinnosti najemce podle této smlouvy a zakldda divod pro odstoupeni od smlouvy ze strany
pronajimatele.

Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu a provozovat svoji ¢innost tak, aby nebylo poskozovano dobré
jméno pronajimatele.

Najemce je povinen v pfipadé poruseni podminek stanovenych pronajimatelem dle predchozich odstavct
tohoto ¢lanku smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi 1000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad.

Clanek XI.
Ndahrada skody

1. Najemce odpovida za poskozeni nebo opotifebeni pfedmétu najmu nad miru pfiméfenou okolnostem
a rovnéz za Skody zplisobené osobami, kterym umoznil vstup do predmétu najmu.

2. V pfipadé, Ze pfi ¢innosti uvedené a blize specifikované v ¢lanku Ill. této smlouvy ¢i v pfimé souvislosti
s ni zpUsobi ndjemce pronajimateli Skodu, nahradi ji vlastnim nakladem a jim sjednanymi odbornymi
kapacitami uvedenim v predesly stav. V pfipadé, Ze to neni mozné, zaplati ji v penézich.

3. Pronajimatel neodpovida za skody na majetku vneseném najemcem do pronajimanych prostor a ani
za Skody na majetku vneseném do pronajimanych prostor jinymi osobami se souhlasem ¢i védomim
najemce.

4. Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdrZzuji v predmétu najmu a
ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v ¢l. ll1. této smlouvy.

5. Pronajimatel neodpovida za Skody zplsobené ndjemci v disledku vis maior - vys$si moci, napfiklad
Zivelné udalosti.
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Clanek XII.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechdva najemci predmét najmu do uZivani na dobu urcitou, a to od 1. 5. 2025 do
30. 4. 2028.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 a § 2309 zadkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni Ihlitou 3 mésicl; ve vypovédi musi byt
uveden jeji dlvod, jinak je neplatna.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v ptipadech, kdy ndjemce porusuje
své povinnosti zvlast zavainym zpUsobem a ndjemce neodstrani své zavadné chovani ani po
pisemném upozornéni pronajimatele v jim pfimérfené stanovené |h(té. Za zvlast zavainé poruseni
povinnosti ndjemcem se povazuje:

a) jestlize najemce uziva predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému nez sjednanému ucelu, nebo
nedodrzZuje zavazné podminky stanovené pro uzivani predmétu najmu (napf. nedodrZzovani povinnosti
najemce uvedenych v ustanovenich Cl. X této smlouvy),

b) jestlize ndjemce poskozuje predmét najmu zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem nebo
zpUsobi-li jinak zavaznou Skodu na predmétu najmu,
c) jestlize najemce bude v prodleni s placenim najemného ¢i sluzeb souvisejicich s ndjmem po dobu
delsi nez 1 mésic.

Pronajimatel musi ve vypovédi uvést, v éem spatfuje zvlast zavazné poruseni ndjemcovy povinnosti.
Pronajimatel ma rovnéZz moznost odstoupit od najemni smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Ndjem zanikd dnem nasledujicim po doruceni
pisemného odstoupeni ndjemci. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze je odstoupeni doruceno treti
den od jeho odeslani na adresu ndjemce uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Smluvni strany si rovnéz ujednaly, Ze vyluCuji pokracovani ndjemniho vztahu po dni, kdy ma podle této
smlouvy skoncit.

Vypovéd stejné jako odstoupeni od smlouvy musi byt provedena pisemnou formou. Vypovédni doba
pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po dni, kdy byla dorucena vypovéd druhé smluvni
strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika ndjem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané.

Najemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji 15. den nasledujici po ukonceni
najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé poZadavku pronajimatele vypracovan pisemny
zapis s pripadnym uvedenim vzniklych Skod a zpUsobu jejich odstranéni, resp. jejich nahrady (dale jen
spolu s dalsi osobou jako svédkem, pfipadné tézZ pofidi fotodokumentaci stavu predmétu najmu ke dni
sepsani zapisu. V tomto pfipadé je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ (slovy
pét tisic korun ceskych). Plati, Ze v daném pfipadé bude vyse nahrady Skody podle tohoto ¢lanku
stanovena na zdkladé vycisleni pronajimatele.

V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a pfedat predmét najmu nebo jeho ¢ast, uhradi
najemce smluvni pokutu 500,- K¢ (slovy: pétset korun ¢eskych) za kazdy den prodleni se spInénim této
povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonéeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny.

Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji v predmétu najmu jakékoli véci, které do predmétu
najmu vnesl ndjemce, a ndjemce je neodstrani ani na zadkladé pisemné vyzvy pronajimatele, plati,
Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi mlze nalozZit podle svého
uvaZzeni; muze si je i pfivlastnit, Ci je zlikvidovat na naklady najemce.

Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 a ust. § 2285 zakona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik,
v platném znéni, o automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni.



Clanek XIlI.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnd od pisemného vyuctovani odeslaného druhé
smluvni strané.

V souvislosti se zavazkovym vztahem vzniklym na zdkladé této smlouvy sjednavaji smluvni strany fikci
doruceni pro dorucovani pisemnosti ndjemci, kdy pisemnost se povazuje za dorucenou, byla-li odesldna
do sidla najemce bez ohledu na skute¢nost, zda se zde najemce zdrzuje ¢i nikoli, pfipadné zda si ji druha
strana vyzvedla ¢i nikoliv, a to tfetim dnem po takovémto odeslani pisemnosti.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravend se fidi platnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni smlouvy obdrzi pronajimatel a jedno
vyhotoveni smlouvy obdrzi najemce.

Smlouvu je mozZno ménit ¢i dopliovat vyhradné v pisemné formé vzestupné cislovanymi dodatky,
obsaZzenymi na jedné listiné. Platnost a Ucinnost takovych dodatk(l nastava, pokud se strany nedohodnou
jinak, podpisem opravnénych zastupcl obou smluvnich stran.

Tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zdkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), a jeji
uverejnéni zajisti pronajimatel. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami
a nabude uUcinnosti dnem uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva
mUze byt predmétem zvefejnéni i dle jinych pravnich predpis(.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001 Sb., o
finanéni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o finanéni kontrole), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Ucastnici prohlasuji, Ze tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani uzavieli podle své pravé a
svobodné vile prosté omyld, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek. Smlouva je pro obé
smluvni strany urcita a srozumitelna.

Informace k ochrané osobnich tdajli jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankadch www.npu.cz
v sekci ,,Ochrana osobnich udajd“.

Na dlkaz tohoto prohlaseni k ni pfipojuji své podpisy.
Prilohy: 1. Grafické zndzornéni predmétu najmu

2. Seznam vnitfniho mobilidfe — vybaveni
3. Vycet sluzeb poskytovanych spolu s ndjmem, véetné zplisobu Uctovani

V Kroméfizi, dne 2025 V Kroméfizi, dne 2025
za pronajimatele za najemce
Ing. Petr Subik
feditel


http://www.npu.cz/
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Pfiloha €. 2 ke smlouvé o ndajmu prostor slouZicich k podnikani €.j.: NPU-450/
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Naézev prvku:
Stdnek
Kavérensky stil
Kavérensky stii
Kavarensky stiil
Kavarensky stii
Kavérensky stil
Kavarensky stii
Kavérensky stid
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50188111861
50188111962
50188111563
50188111955
501891132449-1
501891132449-2
501891132449-3
501891132449-4
501891132448-5
501891132449-6
501891132443-7
501891132449-8
501891132449-9
501891132449-10
501891132449-11
501891132449-12
501891132449-13
501891132449-14
501891132443-15
501891132449-16
501891132449-17
501891132443-18
501891132449-19
501891132449-20
501891132445-21
501891132449-22
501891132449-23
501891132449-24
501891132449-25
501891132449-26
501891132449-27
501891132449-28
501891132449-29
501891132449-30
501891132449-31
501891132449-32
501891132449-33
501891132449-34
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Pfiloha €. 3 ke smlouvé o ndjmu prostor slouzicich k podnikani ¢.j.: NPU-450/ /2025

Prehled poskytovanych sluzeb, v€etné stanoveni vyuctovani

Elektricka energie:

Spotieba elektrické energie bude hrazena ndjemcem na zadkladé odectu na podruzném elektroméru ¢. 71076106,
ktery se bude provadét v terminech 2x rocné, tj. ke dni 1. 1. béZného kalendafniho roku a ke dni 31. 12. bézného
kalendarniho roku, dle cen dodavatele této sluzby.

Uhradu za spotfebovanou energii bude najemce pronajimateli hradit formou zéloh /dale jen zaloha/ - ndjemce
uhradi pronajimateli pololetni zalohy, kazda ve vysi 30 000,- K¢ na zakladé zalohové faktury pronajimatele se 21-ti
denni splatnosti, ktera bude vystavena ke dni 1. 5. béZného kalendainiho roku a ke dni 10. 11. béZného
kalendarniho roku.

Vyuctovani zéloh za pfislusny kalendarni rok véetné néleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb. v pl. znéni, bude
provedeno 1x rocné po obdrZeni dodavatelské faktury, vcenach od dodavatele této sluzby. Vyuctovani
pronajimatel doruci ndjemci zpravidla do 31. 3. nasledujiciho roku.

Uhrada za spotiebovanou energii neni predmétem DPH/z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisu, § 36 odst. 11/.

Vodné a stocné:

Vodné:

Spotfeba vody bude hrazena ndjemcem na zdkladé odectu na podruzném vodoméru €. 13469644, ktery se bude
provadét v terminech 2x roc¢né, tj. ke dni 1. 1. bézného kalenddarniho roku a ke dni 31. 12. bézného kalendarniho
roku, dle cen dodavatele této sluzby.

Stocné:
Najemce uhradi pronajimateli sto¢né za mnozstvi odvedenych odpadnich vod ve vysi, odpovidajici vySi mnoZstvi
spotieby vody, a to dle cen dodavatele této sluzby.

Uhradu za vodu a sto¢né bude ndjemce pronajimateli hradit formou zéloh /dale jen zaloha/ - ndjemce uhradi
pronajimateli pololetni zalohy, kazda ve vysi 5 000,- K¢ na zakladé zédlohové faktury pronajimatele se 21-ti denni
splatnosti, kterd bude vystavena ke dni 1. 5. bézného kalendarniho roku a ke dni 10. 11. béZného kalendarniho
roku.

Vyuctovani zaloh za pfislusny kalendarni rok véetné naleZitosti stanovenych z. ¢. 235/2004 Sb. v pl. znéni, bude
provedeno 1x rocné po obdrieni dodavatelské faktury, v cendch od dodavatele této sluzby za vodu a stocné.
Vyuctovani pronajimatel doruci ndjemci zpravidla do 31. 3. ndsledujiciho roku.

Uhrada za spotiebovanou vodu neni pfedmétem DPH/z.¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpis(, § 36 odst. 11/.

Komunalni odpad:

Pronajimatel zajisti ndjemci svoz komunalniho odpadu za Uplatu - ndjemce uhradi pronajimateli pololetni zalohy,
kazda ve vysi 6 000,- K¢ na zakladé zalohové faktury pronajimatele se 21-ti denni splatnosti, ktera bude vystavena
ke dni 1. 5. béZného kalendafniho roku a ke dni 10. 11. béZného kalendarniho roku.

Vyuctovani zéloh za pfislusny kalendarni rok véetné naleZitosti stanovenych z. é. 235/2004 Sb. v pl. znéni, bude
provedeno 1x roc¢né po obdrZeni dodavatelské faktury, v cenach od dodavatele této sluzby. Vyuctovani
pronajimatel doruci ndjemci zpravidla do 31. 3. nasledujiciho roku.

Smluvni strany povaZzuji za nesporné, Zze v pfipadé zmény ceny sluzeb uUctovanych dle této smlouvy ¢ijinych
skutecnostech, je pronajimatel opravnén jednostranné zménit vySi Uctovanych zaloh nebo samotnou vysi
pozadovanych cen za poskytované sluzby ¢i je pronajimatel napf. oprdvnén zaroven provést jednostrannou
zménu zplsobu vyucétovani téchto sluzeb, napf. pozadovat pfimou platbu a urcit jeji vysi ¢i pozadovat platbu
pausalu. Novy zplsob platby prostfednictvim pfimé platby, nové ceny poskytovanych sluzeb, platby pausalu i
zména vyse Uctovanych zaloh bude oznamena najemci pisemné s dostatecnym c¢asovym predstihem a najemce je
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povinen tuto zménu akceptovat. NedodrZeni této povinnosti ndjemce je divodem k ukonceni smlouvy dle ¢l. XIlI.,
doba najmu, odst. 3, pism. c) této smlouvy ze strany pronajimatele.

Zuctovaci obdobi je kalendarni rok.

Zadné dalsi sluzby souvisejici s najemnim vztahem pronajimatel ndjemci neposkytuje.
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