NPU-450/31746/2026

Narodni pamdatkovy Ustav, statni pfispévkova organizace

ICO: 75032333, DIC: CZ75032333,

se sidlem: Vald3tejnské nam. 162/3, PSC 118 01 Praha 1 — Mala Strana,
zastoupen: Mgr. Bc. Anetou Surmovou, DiS., vedouci spravy zamku Velké Losiny,

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava zamku Velké Losiny
adresa: Zameckd 268, 788 15 Velké Losiny

tel.: +420 770 160 361, e-mail: surmova.aneta@npu.cz
(dale jen ,vyhlasovatel”)

vyhla3uje ve smyslu ust. § 1772 zédkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpish (déle
jen ,obcansky zakonik)

VEREJNOU SOUTEZ O NEJVHODNEISI NABIDKU
Statni zamek Velké Losiny — pronajem prostor pro cukrarnu-kavarnu

Preambule
Pro ucely komunikace v pribéhu této vefejné soutéze se stanovuje kontaktni osoba: Aneta Surmova,
e-mail: tel.: +420 770 160 361, e-mail: surmova.aneta@npu.cz

Clanek 1.
Vymezeni ticelu soutéZe a predmétu najemni smlouvy

1. VyhlaSovatel jako statni pfispévkova organizace je pfislusny hospodafit s nize uvedenymi prostory v
majetku statu.

2. Ucelem soutéZe je vybér nejvhodnéj$iho navrhu na uzavieni smlouvy o ndjmu prostor slouZicich k
podnikani a jejich pfisluSenstvi na adrese Zdmecka 268, 788 15 Velké Losiny (dale jen pronajimané
prostory), v arealu SZ Velké Losiny, konkrétné:

a. Prostory v tzv. ,Zameckého letohradku” v pfizemi a prvnim podlazi, konkrétné: mistnost v tomto
objektu €. 101 o vyméfe 26,20 m2; mistnost ¢. 102 o vymére 38,20 m2; mistnost ¢. 103 o vyméFe 25,35
m2; skladovy prostor €. 110 o vyméfe 5,90 m2; provozni kuchyrika €. 116 o vyméfe 6,90 m2 a zazemi
kavarny o vymére 18,39 m2. Celkem zde prostory o vyméfe 120,94 m2,

b. Cést pozemku p. ¢. 14/1, konkrétné &ast pozemku p. €. 14/1 o vyméFe 40,00 m2, kde se nachdazi
venkovni terasa pred objektem ,,Zameckého letohradku”.

Pronajimané prostory budou stavebné zpusobilé k vyuZivani prostor jako kavadrna/cukrarna a letniho
posezeni pfed kavdrnou/cukrarnou, s nasledujicim vnitfnim vybavenim: mycka na néadobi Silanos,
mycka na sklo Simoneli (nerez) a stll ¢tvercovy (8 ks). MoZnost uZiti vlastniho vnitiniho zafizeni a
vybaveni.

3. Pronajimané prostory bude najemce uZivat vyhradné pro Gcely hostinské &innosti a cinnosti
souvisejicich s provozem kavarny/cukrarny.

4. Prohlidka pronajimanych prostor neni organizovana, pronajimané prostory lze navstivit v pracovnich
dnech po telefonické domluvé, tel. +420 770 160 361. S doplfujicimi dotazy se lze obracet na vyse
uvedenou kontaktni osobu.

5. VyhlaSovatel vyslovné upozorriuje, Ze pronajimané prostory jsou souéasti kulturni pamatky a veskeré
prace obnovy a Udrzby na objektu podléhaji zdkonu €. 20/1987 Sb., o statni paméatkové péc&i, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, konkrétné jsou nafizenim vlady Ceské republiky €. 262/1995 Sh., o prohlaseni a
zrudeni prohlddeni nékterych kulturnich pamatek za narodni kulturni pamdtky, v platném znéni,
prohlasen ndrodni kulturni pamatkou.
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Clanek II.
Trvani smlouvy
VyhlaSovatel pro zpracovani navrhu stanovuje nasledujici podminky vztahujici se ke Ihaté trvani
ndjemni smlouvy:

=  Pfedpokladany termin zahajeni najmu: 1.6.2026
= Zahajeni provozu/plnéni ucelu ndjmu: 1. 6. 2026
= Trvani ndjemni smlouvy: 5 let

®  ReZim provozu: sezénni

Clanek II.
Dal$i podminky najmu

Provozni doba pronajimanych prostor pro vefejnost je stanovena nasledovné: duben a fijen béiného
kalendarniho roku - svdtky a vikendy vidy od 9:00 hod do 15:00 hod, kvéten aZ zéfi béiného
kalendarniho roku, denné od 9:00 hod do 18:00 hod, déle v dobé konani kulturnich akci v zdmku moZna
prodlouzend oteviraci doba, po odsouhlaseni pronajimatele. Mimo tato obdobi bude wvnitini
pronajimany prostor v Zameckém letohradku vyuZivan jako sklad, pro vefejnost pak pouze po schvaleni
ze strany pronajimatele. Mimo tato obdobi pak zaroven pronajimany prostor v ¢asti predmétného
pozemku nebude pro vefejnost vyuZivan vibec.

VyhlaSovatel vyslovné upozoriiuje, Zze pronajimané prostory jsou soucdsti narodni kulturni pamatky a

veskeré prace obnovy a udrzby na objektu podléhaji zdkonu ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve

znéni pozdéjsich predpisu.

Ndjemce bude hradit kromé najemného i Uhradu za pinéni spojena s najmem (dale taky ,sluzby”) jako

spotrebu el. energie, vodné a stocné, dle skutecné spotieby. Odvoz odpadu si zajistuje sdm najemce.

Dalsi podminky najmu jsou uvedeny v navrhu najemni smlouvy.

Minimalni celkové najemné za jeden kalendaini rok nemovitého predmétu najmu je rozdéleno takto:
a) za najem pronajimanych prostor/prostor slouZicich k podnikani ¢ini za jeden rok najmu
najemné ve vysi 73 000,- KE. Toto najemné je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56a zikona ¢.
235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

b) za najem vnitfniho vybaveni minimalni ndjemné za jeden rok najmu &ini 4000,- KE. K této
Castce bude pfipocteno aktualni sazba DPH 21% DPH ve vysi 840,-K¢ celkem tedy 4 840,- K& v¢.
21% DPH.

Minimalni celkové najemné za jeden kalendaini rok nemovitého predmétu najmu/pronajimanych
prostor/vnitfniho vybaveni ¢ini 77 840,- K¢, véetné DPH.

Clanek IV.
Podminky pro tcast v soutézi
VyhlaSovatel do vybéru zahrne nabidku navrhovatel(, ktefi spini tato kritéria a podminky (dale
spole¢né obecné jen ,podminky”):

a) zdkladni kritéria dle odst. 3 tohoto ¢lanku

b) profesni kritéria dle odst. 5 tohoto ¢lanku

c) ostatni kritéria dle odst. 6 tohoto ¢lanku

d) spinéni kritérii dle pism. a) aZ c) tohoto odstavce nemtlZe navrhovatel doklddat
prostfednictvim jiné osoby,

e) zavéze se, ze bude provozovatelem kavarny a nebude tyto <cinnosti vykondvat
prostfednictvim jiné osoby,

f) predloZi nabidku na vyuZiti pronajimanych prostor zpracovanou v souladu s €l. VI. odst. 3

v

spolu s navrhem najemni smlouvy dle Pfilohy ¢. 1, ktery bude obsahovat vsechny
pozadované naleZitosti dle této soutéze.
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10.

11,

12.

Navrhovatel neni oprdvnén provozovat cinnosti v pronajimanych prostorech prostfednictvim
poddodavatele, a proto neni ani oprdvnén prokazovat splnéni vyhlaovatelem stanovenych
podminek pro Gcast v soutéZi prostfednictvim poddodavatele.

Zakladni kritéria: ZpGsobilym neni navrhovatel, ktery

a) byl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pred vyhlasenim soutéZe pravomocné odsouzen
pro trestny &in uvedeny v pfiloze €. 3 k zakonu 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek,
nebo obdobny trestny ¢in podle prdvniho fadu zemé sidla navrhovatele; k zahlazenym
odsouzenim se nepfihlizi,

b) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny danovy
nedoplatek,

c) md v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
penale na vefejné zdravotni pojisténi,

d) m4 v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na
pendle na socidlni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti,

e) je v likvidaci, bylo proti nému vydano rozhodnuti o upadku, byla mu nafizena nucend sprava
podle jiného pravniho predpisu nebo je v obdobné situaci podle pravniho fadu zemé svého
sidla,

f) ma vici vyhlasovateli jakékoliv neuhrazené zévazky po splatnosti.

Splnéni zékladnich kritérii navrhovatel prokdze predlozenim ¢&estného prohlaseni (pFicemz
vyhla3ovatel je oprdvnén od navrhovatele pfed uzavienim smlouvy poZadovat dokumenty
vystavené pfislusnymi organy, které prokazuji splnéni podminek dle tohoto odstavce).

Profesni kritéria splfiuje ten navrhovatel, ktery je fyzickou nebo pravnickou osobou a ktery ma
pfisludné opravnéni k cinnosti, jez bude navrhovatel v pronajimanych prostorach na zakladé
najemni smlouvy provozovat.

SpInéni profesnich kritérii prokaZze navrhovatel, ktery pfedloZi:

a) vypis z obchodniho rejstiiku, pokud je v ném zapsan, ¢i vypis z jiné obdobné evidence,
pokud je v ni zapsan;

b) doklad o opravnéni k podnikani podle zvlaStnich pravnich pfedpist v rozsahu nezbytném
dle pfedchoziho bodu, zejména doklad prokazujici pfislusné Zivnostenské opravnéni &i
licenci.

Ostatni kritéria splfiuje navrhovatel, ktery dolozi:

a) prokaze vhodnymi dokumenty provozovani kavarny-cukrarny v délce minimalné 5 let.

Splnéni ostatnich kritérii prokaze navrhovatel pfedloZenim referenci a podkladd dokumentujici vyse
poZadované.

VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo vsechny skutecnosti uvedené navrhovatelem v nabidce ovéfit.

Pfi nesplnéni nékteré z podminek bude ndvrh navrhovatele ze soutéZe vyfazen.

Doklady, které je navrhovatel povinen predloZit k prokdzani spinéni podminek Géasti v soutéZi,
museji byt pfedloZeny v originale, v ifedné ovérené kopii nebo v prosté kopii s tim, Ze vyhla$ovatel
je opravnén za Ucelem provéreni pravosti dokumentl pfedloZenych v prosté kopii poZzadovat
pfedloZeni origindlu ¢&i Ufedné ovéfené kopie jako podminku pro uzavieni ndjemni smlouvy s
vybranym navrhovatelem.

Vypis z obchodniho rejstiiku (pfipadné jiné evidence, v niZ je navrhovatel zapsan) nesméji byt k
poslednimu dni, k némuz ma byt prokdzano spinéni podminek (&asti v soutéZi, starsi 90
kalendafnich dna.

V pfipadech, kdy navrhovatel v rdmci prokazani spinéni podminek G¢asti v souté?i predkldda cestné
prohlaseni, musi toto prohldseni obsahovat presny vycet skutecnosti, které prohld$enim potvrzuje,
z jeho obsahu musi byt jednoznacéné ziejmé potvrzeni skutecnosti, jez ma byt prokdzéna, a musi byt
podepsano k tomu opravnénou osobou; v pfipadé podpisu jinou osobou na zdkladé zmocnéni musi
byt original nebo Ufedné ovérena kopie zmocnéni této osoby soucasti dokladd, kterymi navrhovatel
prokazuje splnéni podminek ucasti v soutézi.

Do vybéru nejvhodnéj$i nabidky bude zafazen pouze navrhovatel, ktery prokaze splnéni vech
podminek, a to zplsobem a v rozsahu uvedeném v téchto soutéznich podminkach
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Clanek V.

Posouzeni splnéni podminek a zplisob hodnoceni ndvrhi
Posouzeni splnéni podminek Uasti v soutézi posoudi komise ustanovena vyhlasovatelem. Nesplnéni
kteréhokoli z poZzadovanych kriterii je divodem pro vyfazeni ndvrhu navrhovatele ze soutéZe. V pfipadé
pochybnosti a nejasnosti je vyhlaSovatel opravnén vyzadat si formou pisemné vyzvy na navrhovatelich
vysvétleni, pfipadné dodate¢né dokumenty k prokazéani obsahu jejich nabidky.
Vyhla3ovatel je opravnén vyloucit navrhovatele, pokud se tento navrhovatel v poslednich péti letech
dopustil zavaznych, dlouhodobych ¢&i opakujicich se pochybeni pfi plnéni dfivéjsiho smluvniho vztahu
s vyhlaSovatelem (napf. prodleni s placenim, zplsobeni $kody vyhlasovateli).
VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo vybrat v souladu s ustanovenim § 1777 odst. 2 obéanského zékoniku
z predloZenych ndvrh( ten, ktery mu nejlépe vyhovuije.
Komise, kterd provedla hodnoceni splnéni podminek ucasti v soutéZi, provede posouzeni obsahu
nabidek a doporuci vyhladovateli pofadi nabidek sestupné od nevhodnéj$i po nejméné vhodnou;
doporuéenim komise neni vyhlaSovatel pfi vybéru vazan.
Vyhla3ovatel si vyhrazuje pravo nevybrat Zadnou z pfedloZenych nabidek. Pfi vyb&ru vitézného navrhu
pfihlédne vyhlasovatel k témto skute¢nostem:
a. koncept vyuziti pronajimanych prostor kavarny
b. ndvrh proddvaného sortimentu v kavarné, které viak nejsou pro vybér rozhoduijici.
c. celkova vyse najemného v K¢, kdy tato skutecnost je rozhoduijici.

Clanek V1.
PoZadavky na zpracovani a obsah navrhi
Navrh podd navrhovatel pisemné vsouladu sformalnimi, technickymi a smluvnimi podminkami
vyhlaSovatele uvedenymi v této soutézni dokumentaci.
Ndvrh vietné veskerych dokumentl a pfiloh, prospekty a obdobné materidly nevyjimaje, bude
zpracovan v eském jazyce. Ndvrh bude kvalitnim zplsobem vytistén tak, aby byl dobfe Citelny,
a nebude obsahovat opravy a pfepisy, které by vyhladovatele mohly uvést v omyl.
VyhlaSovatel poZaduje, aby navrh navrhovatele obsahoval tyto dokumenty:
= Uvodni strana — ndzev obchodni soutée, identifika&ni Gdaje navrhovatele, kontaktni udaje
navrhovatele (telefon, e-mail, adresa), v pfipadé pravnické osoby jméno a pfijmeni osoby
statutarné jednajici za navrhovatele.
= PfedloZeni pozadovanych doklad( dle €l. IV téchto podminek.
= Navrhovana vyse najmu.
= Vyplnény navrh ndjemni smlouvy dle Pfilohy ¢. 1, ktery bude obsahovat viechny poZadované
nalezitosti dle této soutéZe, podepsany navrhovatelem, popf. osobou opravnénou jednat za
navrhovatele.
Navrhovatel stanovi cenu ndgjemného a zaroven uvede celkovou vysi roéniho ndjemného, kterd bude
pfedmétem hodnoceni.
Celkova cena ndjmu bude uvedena v K¢ bez DPH.

Clanek ViI.
Navrh smlouvy
Navrh smlouvy tvofi pfilohu €. 1 této dokumentace.
Navrhovatel je povinen pfedloZit tento navrh po dopInéni hlavi¢ky a vySe najemného a ptipadné dalSich
skute¢nosti podepsany osobou oprdvnénou jednat jménem ¢&i za navrhovatele. Navrhovatel neni
oprdavnén ve smlouvé Cinit jiné zmény ¢i Gpravy.

Clanek ViII.
Datum, hodina a zptisob, jak bude navrh doruéen

Lhita pro podani navrhi se stanovuje na den 12. 5. 2026. Nabidky musi byt doruéeny nejpozdéji dne
12, 5. 2026 do 10:00 hodin na adresu Narodni pamatkovy tstav, Statni zamek Velké Losiny, Zdmecka
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268, 788 15 Velké Losiny v zalepené obdlce a oznageny: ,NEOTVIRAT“ a nazev soutéZe, a to bud’ postou,
nebo osobné (po pfedchozi telefonické domluvé na tel. ¢isle +420 770 160 361 v pracovnich dnech mezi
8:00 hod a 15:00 hod).

Otvirani obdlek probéhne nejpozdéji dne 12. 5. 2026 na SZ Velké Losiny, vyhodnoceni nabidek bude
provedeno do 12. 5. 2026.

Vitézny navrhovatel bude zvefejnén vyhlasovatelem. Stejnym zplisobem bude zvefejnéna pFipadnd
zména Ci zruSeni soutéZe a jakékoliv dalsi informace souvisejici se soutézi.

Navrhovatelé, ktefi v soutéZi neuspéli, budou vyrozuméni o odmitnuti nabidky.

Clanek IX.
Lhiita vazanosti navrhovatele
Navrhovatel je svym ndvrhem vdzén do 90 dnl ode dne konce Ihity pro podani navrha.

Clanek X.
Ostatni ustanoveni
Vyhlasovatel si vyhrazuje préavo:

e nehradit navrhovatelim Zadné naklady, které vynaloZili za G&ast v této soutéi,

e odmitnout viechny nabidky,

e zménit, pfipadné zrusit tuto soutéz v kterékoliv jeji fazi,

e nevracet podané nabidky,

e jednat o vSech podminkdch navrZené smlouvy vyjma vyse najemného s vyhladenym vitézem vefejné
soutéze,

e neuzavfit smlouvu se Zadnym navrhovatelem.

2. Aktualni znéni téchto podminek a pfipadné dalsi informace k vefejné soutézi jsou dostupné na webovych
strankéch vyhlaSovatele. Prdva a povinnosti vyslovné neupravené v téchto podminkdch se fidi § 1772 a nasl.
zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Pfiloha: €. 1 Navrh smlouvy.

Velké Losiny, dne 24. 4. 2026

=

(podpis vyhlasovatele)
Megr. Bc. Aneta Surmova3, DiS.,
/[razitko/
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