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Narodni pamatkovy ustav, statni prispévkova organizace

IC: 75032333 DIC: CZ75032333

se sidlem Valdstejnské namésti 16213,1 18 01 Praha 1 - Mala Strana
jednajici generalni feditelkou Ing. arch. Nadézdou Goryczkovou
kterou zastupuje:

Uzemni pamatkova sprava v Kromé&FiZi

se sidlem Snémovni nam. 1, 767 01 Kroméfiz

jednajici feditelem Ing. Petrem Subikem

osoba pro vécna jednani: PhDr. Richard Svoboda, MBA, kastelan SZ Valtice
Bankovni spojeni: CNB, pobo¢ka Praha

C. G¢tu: 500005-60039011/0710

Dorucovaci adresa:

Narodni pamatkovy Ustav, sprava Statniho zamku Valtice,
Zamek 1, 691 42 Valtice,

tel: +420 519 352 423, e-mail: valtice@npu.cz

X
se sidlem

IC: , DIC:
zastoupenad

zapsana v

email: telL:
bankovni spojeni:
(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu pozemku:

Clanek. |
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s témito nemovitymi vécmi — pozemky ve vlastnictvi statu:
- v arealu Statniho zdmku Valtice, Zdmek 1, 691 42 Valtice, jmenovité s pozemkem parc. ¢. 2607,
ostatni plocha, o celkové vymére 211 395 m?, vSe zapsano na LV ¢. 503 pro k.U. a obec Valtice,
okr. Bfeclav, ktery je soucasti narodni kulturni pamatky ve smyslu zak. ¢. 20/1987 Sb. v platném
znéni (dale jen ,,pfedmét najmu”).

2.  Pronajmem uvedené nemovité véci bude dosazeno ucelnéjSiho nebo hospoddarnéjsiho vyuziti
véci pfi zachovani hlavniho Ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3.  Smluvni strany se dohodly, v souladu s ptislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisl, a to zejména zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd,
a zékona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich predpist, na této smlouvé.

4. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s uvedenim udaja v této smlouvé.
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Clanek II.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci k doasnému uzivani predmét najmu specifikovany v ¢l. I. této
smlouvy, konkrétné ¢ast pozemku p. ¢. 2607, k.U. Valtice, o velikosti 795 m2 (dale jen "prfedmét
najmu") a ndjemce predmét ndjmu do uzivani podle této smlouvy pfijima. Ndjemce se zavazuje
za to platit pronajimateli ndjemné. Na predmétu ndjmu se nachdzi tenisovy kurt. Grafické
znazornéni predmétu najmu je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Najemce se seznamil s navstévnim faddem, poZarnim raddem a poZarni poplachovou smérnici
Statniho zdmku Valtice.

3. Spolu s pfedmétem ndjmu uvedenymi v ¢l. I, odst. 1 této smlouvy neposkytuje pronajimatel
najemci na dobu ndjmu zadné vybaveni.

Clanek I11.
Ucel najmu

1. Predmét najmu je najemce oprdvnén uzivat vyluéné k nasledujicim ¢innostem:
1.1. poskytovani sluZeb - provozovani tenisového kurtu.

1.2. Smluvni strany povaZuji za nesporné, ze predmét najmu bude za ucelem této smlouvy
vyuzivan vzdy v obdobi od 1. 5. bézného kalendafniho roku do 31. 10. bézného kalendarniho
roku. V obdobi od 1. 11. béZného kalendarniho roku do 30. 4. béZzného kalendarniho roku nebude
predmét najmu zadnym zplsobem najemcem vyuZivdn a zabezpecen proti vstupu dle pokynd
pronajimatele.

2. Za poruseni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy takovyto ptipad.

3. Ndajemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu znam a v takovémto stavu jej k do¢asnému
uzivani pfijima.

4. Najemce prohlasuje, Ze je oprdvnén provozovat podnikatelskou ¢innost dle tohoto ¢lanku.

Clanek IV.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob thrady

1. Cena ndjmu je stanovena minimalné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.

2. Cena najmu je slozena takto:

a. Najemné Cini: ,- K€ / kalendaini mésic od 1. 5. béZného kalendarniho roku do 31.
10. béZného kalendarniho roku

3. Celkova vyse platby uvedena v predchozim c¢lanku za obdobi jednoho kalendarniho roku cini
................... K¢ bez DPH (dale jen ,,ndjemné”). Ndjem pozemku bez stavby je plnéni osvobozené od
DPH podle § 56a zidkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisd,
to neplati pro prondjem prostor a mist k parkovani vozidel.

4. Uhrada roéniho najemného bude provadéna formou jedné splatky, z nichi kazda se rovna vysi
sjednaného ro¢niho ndjemného. Toto ndjemné bude ndjemce hradit prevodem pfislusné castky
na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy, a to vidy na zakladé faktury se 21-denni
splatnosti od vystaveni — dafiového dokladu, vystaveného pronajimatelem, v terminu ke dni 1. 7.
bézného kalendarniho roku. Variabilni symbol je vidy Cislo faktury.

5. Najemné se povaZzuje za uhrazené dnem pripsani castky ndjemného na ucet pronajimatele.
V ptipadé prodleni s platbami ndjemného je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,1
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% z dluzné ¢astky véetné DPH za kaZdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu skody.

6. V pfipadé ukonceni n3ajmu je najemce povinen hradit ¢astku odpovidajici najemnému az do
okamziku vyklizeni a pfedani predmétu najmu pronajimateli.

7. Najemné se pocinaje rokem 2027 valorizuje vidy k 1. 1. kazdého roku, a to z dlivodu inflace,
vyjadrené primérnou rocni mirou inflace spotrebitelskych cen za predchazejici rok vyhlasenou
Ceskym statistickym Gradem; najemné zvy$ené z ddvodu inflace se povaZuje za sjednané
najemné. Toto zvySeni ndjemného pronajimatel najemci pisemné oznami zpravidla do 31. bfezna
prislusného roku. V pripadé zaporné inflace se vySe ndjemné pro dany rok neupravuje.
Nezaplacené ndjemné z dlvodu zvySeni najemného za prislusné mésice je splatné spolu s
nejblizSim ndjemnym ndasledujicim po doruceni pisesmného oznameni pronajimatele v kazdém
takovém roce. Vysledna vyse ndjemného se vidy zaokrouhli na desetikoruny smérem nahoru.
Zvyseni ndjemného pronajimatel ndjemci oznami bez nutnosti uzavirat dodatek k této smlouvé,
strany spolu mohou uzavfit dodatek s deklaratornimi dcinky.

8. Smluvni strany povaZuji za nesporné, ze najemce uhradi ndjemné v roce 2026 pouze za obdobi od
1.6.2026 do 31. 10. 2026.

Clanek V.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich cena

1. Dodavka médii ani jinych sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu — elektrickd energie,
vodné apod., neni pronajimatelem najemci v ramci pInéni dle této smlouvy poskytovana.

Clanek V1.
Podnijem

1. Najemce neni oprdvnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dalsi osobé, s
vyjimkou ptipadu predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je najemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢ za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Clanek VII.
Upravy pozemk

1. Jakékoliv Upravy a zmény predmétu najmu muiZe najemce uskutecnit pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. To se tyka i kaceni a vysadby porost(.

2. Souhlasu pronajimatele je zapotiebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy ci informacniho
zafizeni (informacniho Stitu, tabulky a podobné).

3. Ndajemce je povinen po skonceni ndjemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu,
v jakém mu byl pfeddn pfi zohlednéni obvyklého opotfebeni pfi Fddném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, Ze zmény a Upravy provedené na
predmétu najmu mohou byt ponechany, nema ndjemce narok na jakékoliv vyporadani z divodu
mozného zhodnoceni pfredmétu najmu.

Clanek VIl
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo mozno dosahnout Gcelu uzivani predmétu této smlouvy.
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Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci nebo jiné jim povérené osoby jsou opravnéni
vstupovat na predmét najmu, zejména z dlvodu kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy
najemcem. Najemce je povinen poskytnout ji m veskerou nezbytnou soucinnost.

Clanek IX.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu trvani smlouvy.

Najemce je povinen na své naklady zajistovat predmét najmu v naleZitém stavu, zejména s
prihlédnutim k uréeni jeho vyuZiti.

Najemce bere na védomi, Zze predmét najmu je soucasti narodni kulturni pamatky a zavazuje se
dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku pamatkové péce.
Najemce v predmétu ndjmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnancu pti praci s
ohledem na rizika moZného ohroZeni jejich Zivota a zdravi, kterd se tykaji vykonu prace, (déle jen
,rizika“), jakoZ i bezpecnost dalSich osob v pfedmétu najmu se nachazejicich, a pozarni ochranu
ve smyslu obecné zdvaznych predpisli a je odpovédny za dodrZzovani ustanoveni téchto predpist
a za Skody, které vzniknou jeho ¢innosti nebo v souvislosti s touto Cinnosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pred jejich pisobenim.
Pronajimatel md pravo provaddét kontrolu zabezpecovani bezpeénosti prace a protipozarni
ochrany. Najemce je povinen byt pfi kontrolach soucinny.

Ndjemce odpovidd za vSechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu najmu. Najemce
odpovida za skodu, které tyto osoby zpUsobi.

Ndjemce se zavazuje béhem uZivani predmétu najmu dodrzovat organizacni a bezpecnostni
pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele.

Najemce bere timto na védomi, Ze do arealu SZ Valtice plati zakaz vjezdu vSech motorovych i
nemotorovych vozidel. Vyjimky ztohoto zakazu jsou moZné pouze po predchozi dohodé
s vedoucim spravy SZ Valtice.

Najemce je povinen na své naklady zajistit udrzbu i ochranu predmétu najmu.

Nadjemce bere na védomi, Ze v arealu objektu je instalovan kamerovy systém a dochazi tak ke
zpracovani osobnich Gdajd osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek X.
Doba najmu a ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 6. 2026 do 31. 10. 2029.
Kazda ze smluvnich stran mlze smlouvu vypovédét i bez udani dlvodl s vypovédni lhitou 3
mésice.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy ndjemce
porusuje své povinnosti zvlast zdvaznym zplsobem. Za zvlast zdvainé poruseni povinnosti
najemcem se povazuje zejména:
a. jestlize ndjemce radné a vcéas neplni své povinnosti stanovené touto smlouvou,
b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného po dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZz moznost odstoupit od této smlouvy, pokud prestanou byt plnény
podminky podle ¢lanku I. odst. 2. smlouvy.

Najem zanika dnem nasledujicim po doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.

Vypovéd musi byt pisemnda. Vypovédni doba pocind béZzet prvnim dnem nasledujicim po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanikd najem dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Nadjemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den ndsledujici po ukonceni
najemniho vztahu stim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovan
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pisemny zapis. V pripadé prodleni se splnénim povinnosti vyklidit a predat predmét najmu nebo
jeho ¢ast, uhradi najemce smluvni pokutu 500,- K¢ za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

7. Pokud se po skonceni trvani smlouvy nachazeji na predmétu najmu jakékoli véci, které na
predmét najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich plvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
mUze naloZit podle svého uvazeni; mize si je i pfivlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady najemce.

8. Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek XI.
Ustanoveni pfechodna a zavérecna

1. Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dn{ od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

2. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich. Kazdd strana obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva muZe podléhat uverejnéni dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a
o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisi. O tom, zda tato smlouva
bude v registru uvetejnéna, rozhoduje pronajimatel.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude ucinnosti dnem
uverejnéni.

5. Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zdkonem ¢. 320/2001
Sb., o financ¢ni kontrole ve verejné spravé a o zméné nékterych zakonl (zakon o financéni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpist.

6. Smlouvu je moZno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi cislovanymi dodatky.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcita a srozumitelna.

8. Informace k ochrané osobnich Gdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci "Ochrana osobnich udajd".

Pfiloha €. 1: Grafické zndzornéni predmétu najmu

Ve Valticich, dne Ve Valticich, dne
(podpis pronajimatele) (podpis ndjemce)
Ing. Petr Subik, feditel

/razitko/ /razitko/
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Pfiloha €.1 ke smlouvé &.j. NPU-450/

Grafické vymezeni pfedmétu ndjmu
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