priloha ¢. 1 - Navrh ndjemni smlouvy
NAJEMNIi SMLOUVA

Ndrodni pamatkovy ustav

se sidlem: Valdstejnské nam. 162/3, 118 01 Praha 1 — Mala Strana

IC: 75032333

DIC: CZ75032333

bankovni spojeni: CNB, ¢islo Gctu: 2002-60039011/0710

zastoupeny:  Mgr. Dusanem Michelfeitem, feditelem Uzemni pamatkové spravy v Praze
Zastupce pro véci organizacni: PhDr. Pavel Ecler, kasteldan SZ Veltrusy

Zastupce pro véci technické: Ing. Jan Bulin

Dorucovaci adresa:
Narodni pamatkovy Ustav, Uzemni pamatkova sprdva v Praze

Sabinova 373/5
130 00 Praha 3
(dale jen ,,pronajimatel”)

se sidleM....cccverrrecerereerene.
IC: ettt
bankovni spojeni: .......cccceeeececerineennne.

(dale jen ,najemce”)

jako smluvni strany uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

Clanek I.

1. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s nemovitosti parc. ¢. 105/3, tzv. Ratejna a obydli safare
s pfilehlym dvorkem, o vymére 257 m2 zapsané na listu vlastnictvi ¢. 150 pro katastralni
uzemi Veltrusy.

2. Prondjmem uvedené nemovité véci bude dosazeno ucelnéjsiho nebo hospodarné;jsiho vyuziti
véci pti zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
predpist, a to zejména zadkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pFedpisti a zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl, na této smlouvé o najmu prostor slouZicich
k podnikani.

Clanek I1.
Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory,
které se nachazeji v nemovitosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy:



kuchyné s ptipravnou, restauracni mistnost, WC, venkovni terasa v rozsahu vymezeném zdi, 2
mistnosti rychlého obcerstveni. Celkova plocha ¢ini 257m?2.

Spolu s prostory uvedenymi v €l. Il., odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel ndjemci na
dobu najmu tyto movité véci a zatizovaci predméty:

Olejovy pfimotop 2 ks, maly drez 1 ks, dvojdiez (kuchyné) 1 ks, bojler 2 ks, digestof 1 ks. Za
tyto predméty se plati ndjem. Ndjem movitych véci podléhd platbé DPH.

Na zdkladé potfeby na navyseni sezonni kapacity mist na sezeni, mGze sprava zdmku docasné
pridélit dalsi pozemky, jako tzv. zahradku. Tyto prostory bez obsluhy je najemce povinen
vybavit sedacim ndbytkem a umoznit zde konzumaci jidel a ndpojt (i vlastnich). Do ploch
najmu se tyto zahradky bez obsluhy nezapocitavaji.

Clanek I11.
Uéel najmu

Pfedmét najmu bude uZivdan wvyluéné k nasledujicimu Ucelu a cCinnostem:
provozovani restaurace a obcerstveni.

PFipustny je také rezim vyuzivani pfedmétu ndjmu — prodej z okénka.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického urceni
vhodny pro ucel ndjmu dle ustanoveni bodu 1 tohoto ¢lanku.

Clanek IV.

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
predmét najmu ndjemci.
Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy predmét najmu.

Clanek V.
Najemné, jeho splatnost a zptisob uhrady

Najemné prostor Cini za jeden mésic ............... ;- KE, (SIOVY: e ). Ndjemné za
dlouhodoby pronajem prostor je osvobozeno od DPH.

Nadjemné za vybavovaci predméty je stanoveno ve vysi 500,- K¢ mésicné +21% DPH, tedy
605,- K¢.

Najemné za pfisluSny mésic je splatné do 15. dne pfislusného mésice, a to na ucet
pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Ndjemné za dlouhodoby pronajem je
osvobozeno od DPH.

Najemné se plati za kazdy mésic vyuZzivani pfedmétu najmu, nejméné vSak za mésice duben
az fijen.

ProdlouZeni provozu mimo vySe uvedené mésice je operativné mozné. Najemné se plati v
pripadé, kdy je v daném kalendainim mésici restaurace nejméné tfi dny v provozu. Do dnu
provozu s narokem na najem se nezapocitavaji dny, kdy je restaurace oteviena kvUli kulturni
akci na zamku (zpravidla statni svatky, adventni nedéle, Velikonoce a pod...)

Za zimni mésice bez restauracniho provozu se najem neplati, hradi se pouze naklady (voda,
elektfina).

Smluvni strany se dohodly, Ze k vysi ndjemného sjednavaji inflacni dolozku, na zakladé které
je pronajimatel za trvani ndjmu vidy k 1. lednu ptislusného roku, pocinaje 1. lednem 2023,
opravnén jednostranné zvysit najemné o rocni miru inflace vyjadrenou pfirGstkem
pramérného roc¢niho Indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok vyhlasenou
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Ceskym statistickym Ufadem. Pronajimatel spo¢ita indexové najemné dle tohoto ustanoveni
smlouvy bez zbyteéného odkladu poté, co Cesky statisticky UFad publikoval Gdaje o Indexu
spotrebitelskych cen za predchozi kalendaini rok. Poté pronajimatel pisemné informuje
najemce o vysledku kalkulace. Pokud dosdhne indexové najemné vyssi ¢astky nez najemné za
predchozi rok, pronajimatel zasle najemci bez zbyte¢ného odkladu fakturu za doplatek
vztahujici s k obdobi od za¢atku kalendarniho roku. Upravené ndjemné bude splatné pocinaje
dalsi splatkou. Toto zvysSeni ndjemného je povinen pronajimatel najemci pisemné oznamit do
30. 6. daného roku, jinak toto prdvo zanika.

V pfipadé prodleni s platbami ndjemného ¢i sluZeb zaplati ndjemce smluvni pokutu ve vysi
0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen
narok pronajimatele na nahradu skody.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

V souvislosti s prondjmem poskytuje pronajimatel ndjemci tyto sluzby:

- el. energie, zména parametrl odbéru (sazba, hodnota jistice atd.) je mozna jen se
souhlasem pronajimatele

- voda a kanalizace ( vlastni COV)

- rozvod plynu (lahve PB si zajistuje ndjemce samostatné)

Zpusob vyuctovani téchto sluzeb:

- el. energie - ndjemce uzavie smlouvu pfimo s dodavatelem

- vodné - dle preuctovani skute¢ného odbéru vody dle podruzného vodoméru pro objekt (.

odbérného mista 705126-950) 1x rocné

- sto€né - v cené v misté obvyklé dle skutecné spotreby vody.

Cena sluzeb:

el. energie - dle smlouvy s dodavatelem

vodné a stocné - dle platného ceniku dodavatele v ¢ase a misté obvyklého

Uhrada za sluiby (pfipadné zaloha na tyto sluiby) je splatnd ve stejném terminu jako

v pfipadé plateb ndjemného, a to na stejny ucet.

Jiné sluzby, jako napf. odvoz pevného odpadu a vyvoz lapolu, udrzbu digestofe a podobné....

pronajimatel ndjemci neposkytuje a tento si je zajistuje samostatné.

Clanek VII.
Podndjem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu dalsi osobg, s
vyjimkou p¥ipadu ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a MK CR. Za kaidy zjistény
pfipad nedodrzeni tohoto ustanoveni se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 50.000,- K¢.

Clanek VIIL.
Stavebni a jiné Upravy

Jakékoliv Upravy pronajatého nebytového prostoru mlzZe najemce uskutecnit pouze na
zadkladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy mizZe provadét
pouze za predpokladu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Pfedchozi pisemny
souhlas pronajimatele je nutny i v pfipadé pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoZ i
veskerych zasahl do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.
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Prokazatelného souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv reklamy i
informacniho zafizeni (informacniho stitu tabulky a podobné).

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného
opotrebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav ndjemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, aby bylo moZzno dosdhnout uéelu najmu.

Povéreni pracovnici pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pronajatych nebytovych
prostor, a to v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to
zejména za uUcelem kontroly dodrZzovdni podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby,
nutnych oprav i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.
Soucasné jsou povéreni pracovnici pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych
nebytovych prostor i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna
skutecnost. O tomto musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto
vstupu do pronajatych nebytovych prostor, jestlize nebylo moZino ndjemce informovat
pfedem. RovnéZ v ptipadé, Ze pronajimatel bude pozadan o provedeni drobnych uprav
v pronajatych nebytovych prostorach, je opravnén takto provést i bez pfitomnosti pracovnika
najemce, jestliZe nema moZnost provést tuto opravu v jiném c¢ase a na tuto skutecnost
najemce upozorni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZeni ndhradni klice k pronajatym
prostorlim a ndjemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamku.

Po dobu rekonstrukce snizi pronajimatel pomérné cenu meésiéniho najemného o 1/30 za
kazdy den, kdy z dlivodu probihajici rekonstrukce nebude restaurace pro zdkazniky pristupna,
nebo nebude moiné provddét zdsobovani. Obdobné se bude postupovat i pfi fesSeni
havarijnich stavll a jinych oprav, které omezi uzivani predmétu ndjmu ke schvalenému ucelu
— pokud stav nezavinil (UmysIné ¢i z nedbalosti) najemce.

Pronajem restaurace nezakladd vyhradni postaveni na prodej potravin a poskytovani sluzeb
obcerstveni. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pronajimat dalsi prostory pro obcerstveni a dalsi
mista na stankovy prodej obcerstveni na kulturnich akcich a najimat na spolecenské a dalsi
akce sluzby cateringovych spolecnosti, pfipadné sam nebo v zastoupeni prodavat balené
potraviny a napoje, pfipadné provozovat ¢i umozZnit provoz ndpojovych automatd, aniz by to
povaZoval za omezeni prav nadjemce.

Clanek X.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen na svij naklad provadét béznou udrzbu predmétu ndjmu — a to zejména
vymalbu prostor dle potfeby, zpravidla vSak nejméné 1x za dva roky, a dale prlibézné cisténi
podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a cisténi zanesenych odpadd.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najemce bere na védomi, Ze predmét ndjmu je soucasti ndrodni kulturni pamatky a zavazuje
se dodrZovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku
pamatkové péce, bezpecnostni a protipozarni predpisy.

Najemce v pronajatém prostoru zajistuje péci o bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci ve
vztahu k zaméstnanclim, za zajisténi péce o bezpecnost a ochranu zdravi ve vztahu k
zakazniklm a za pozarni ochranu ve smyslu obecné zavaznych predpisl a je odpovédny za
dodrZovani ustanoveni téchto predpisli a za Skody, které vzniknou pfi jeho cinnosti i
v souvislosti s jeho ¢innosti.

Ndjemce se zavazuje béhem uZivani pronajatych prostor dodrzovat organizacni
a bezpecnostni pokyny odpovédnych zaméstnancl pronajimatele

Najemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dalSich osob. Jakékoliv zdvady nebo Skodni udalosti bude neprodlené hlasit
pronajimateli.

Ndjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (véetné opirani
predmétl o zdivo a vzpirani mezi zdi), natéry a pfemistovani mobiliafe a pfislusenstvi
pronajatych prostor. Rovnéz nebude zasahovat do terénnich situaci a archeologickych uzemi.
Nadjemce se zavazuje dodriovat a zajistit, Ze v pronajatych prostorach nebude pouzivan
otevieny ohen a koureno (s vyjimkou k tomu vyhrazenych mist). Svicky je moZno pouzivat jen
v klenuté mistnosti lokdlu v bezpecnych uchytech nebo nadobdch, zabranujicich prevrzeni
svicky a za stdlého dozoru poucené osoby vybavené hasici textilii. Svicky se na stole
nepouzivaji, jsou-li na témze stole ndpoje s obsahem alkoholu vice, neZ 50% v mnoZstvi
vétSim nez 1 Itr, do vzdalenosti mensi nez 1m.

V pfipadé verejného provozovani autorskych dél (Zivé nebo z nosicl) ndjemcem, je ndjemce
povinen uzavfit s prislusSnym spravcem autorskych prdv smlouvu o uziti dila (licencni
smlouvu) a uhradit tomuto sprdvci autorskych prav poplatky dle platnych sazebnik(
prislusného spravce.

Najemce pouci vSechny své dodavatele a zaméstnance o prijezdové cesté pres hospodarsky
dvir a omezené dobé pro vykladku/nakladku vozidla na 15 minut a o maximalni celkové
hmotnosti vozidla 7t.

Najemce bude na svoje naklady udriovat Cisté a funkéni napojeni splaskové kanalizace
z restaurace na hlavni kanalizacni pfipojku, vyvaZet a udrZovat lapol na chytani mastnych
tuk. Vrstva usazeného tuku by neméla prekrocit 5cm. V pripadé preteceni lapolu do
kanalizace a kontaminace COV, zajisti nadjemce napravu na své naklady.

Na své naklady bude celoro¢né udrZovat ¢ista destova koryta a svody.

Najemce je povinen v kuchyni v digestoti zajistovat pravidelnou vyménu filtracni
tkaniny (trida filtrace G4) ve filtru na pdé dle intenzity provozu (hloubka souvislého
nasaknuti tkaniny tukem by neméla pfekrocit 3mm).

Nadjemce se zavazuje dodrZovat sjednanou minimalni provozni dobu. ProdlouZeni oteviraci
doby neni porusenim této povinnosti, pokud po 22hod nedojde k ruseni no¢niho klidu.

DUBEN, KVETEN sobota - nedéle 11 - 17:00 hodin
CERVEN, ZARI Utery - nedéle 11 - 18:00 hodin
CERVENEC, SRPEN Utery - nedéle 10 - 20:00 hodin
RIJEN sobota - nedéle 11 -17:00 hodin

Za kazdy den, kdy najemce svévolné neotevre restauraci v uvedenych dobach, uhradi
najemce pokutu ve vysi 1/5 mési¢niho najmu prostor restaurace.

Restaurace bude oteviena pro verejnost béhem kulturnich akci na zamku.

Najemce nepronajme na tyto dny kulturnich akci restauraci ani jeji ¢ast uzaviené spolecnosti,
s vyjimkou svatby konané v ten den na zamku; v takovém pripadé zajisti ndjemce pro
verejnost nahradni prodej zakladniho sortimentu obcerstveni.

Bude-li vyslovena poptavka po svatebni hostiné v restauraci ze strany svatebcanl u svatby
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15.

16.

17.

18.

19.

konané na zdmku, v predstihu pfed terminem kondni hostiny vétSim nez 1 mésic, zavazuje se
najemce takovouto poptdvku pfi rezervaci upfednostnit.

Najemce se zavazuje umozZnit vstup do restaurace z hospodaiského dvora.

Nejméné od zacatku dubna do konce fijna budou v restauraci v nabidce ¢epované napoje.
Najemce zajisti dostatecné zazimovani a temperovani prostor, aby nedoslo ke skoddm
mrazem (i zateCenim. Zaroven bude mimo sezonu provadét pravidelné kontroly pronajatych
prostor. O kontroldch vede zaznam formou deniku na misté.

Najemce zajisti na své naklady nejméné 2x rocné prokazatelnym zplsobem desinsekci a
deratizaci vSech prostor pronajaté nemovitosti.

Najemce se zavazuje poskytovat stravovaci sluzby zplsobem a v Urovni, kterou uvedl
v soutézni nabidce.

Clanek XI.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s predpokladem zahdjeni provozu od 1. 1. 2022
do 31. 12. 2024.
Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
Pronajimatel je opravnén od smlouvy pisemné odstoupit v téchto ptipadech :

a) jestlize ndjemce porusi svoje povinnosti, uvedené v ¢l. VIL., VIII., IX. a X. této smlouvy,

b) jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného a sluzeb spojenych s ndjmem

po dobu delsi 30 dnd.

Ndjem zanika dnem ndsledujicim po doruceni pisemného odstoupeni ndjemci.
Ndjemce je povinen predmét najmu vyklidit a predat nejpozdéji 7 pracovnich dnl
nasledujicich po ukonéeni najemniho vztahu s tim, Ze o predani bude v pfipadé pozadavku
pronajimatelem vypracovan pisemny zdpis. V pfipadé prodleni se splnénim povinnosti
vyklidit a pfedat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast, uhradi ndjemce smluvni pokutu 1.000,- K¢ za
kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim
smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu Skody.
Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonceni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zakona
€. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, o nahradé za prevzeti
zakaznické zakladny.
Najemce je povinen pfedmét ndjmu predat pronajimateli do tfi dnli od skonceni najmu.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.c¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouZeni najmu se neuplatni.

Clanek XiI.

Ustanoveni prechodnd a zavérecna

Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky podepsanymi
zastupci obou smluvnich stran.

Prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici a v této smlouvé neupravené se fidi prislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Tato smlouva a veskeré otazky se smlouvou souvisejici, véetné otazek jeji platnosti, se ridi
Ceskym pravem.

Smluvni strany se zavazuji feSit veskeré spory vzniklé z této smlouvy a v souvislosti s ni
predevsim smirnou cestou. Pokud smirna jednani nepovedou ke zdarnému vyreseni sporu, je
pro jeho feseni mistné pfislusny soud podle sidla pronajimatele.
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5. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz najemce i
pronajimatel obdrZi po jednom stejnopisu.

6. Ucastnici této smlouvy prohladuji, e jsou zcela zpGsobili k pravnim Ukondm, opravnéni v
dané véci jednat, a Ze tuto smlouvu uzaviraji na zdkladé své svobodné, vazné, pravé a urcité
vile, prosté omylu, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni dle zadkona ¢.340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejriovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), nabude ucinnosti dnem uvefejnéni. Uvefejnéni zajisti pronajimatel.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva miize byt pfedmétem zverejnéni i dle
jinych pravnich predpisu.

8. Informace k ochrané osobnich tdaji jsou ze strany NPU uvefejnény na webovych strankach
www.npu.cz v sekci ,,Ochrana osobnich adaja“.

V Praze dne............ VA (o [ T-T T

Mgr. Dusan Michelfeit
feditel Uzemni pamdtkové spravy v Praze
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